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Declaragdo. — Toma-se piblico que o Sccretdrio de Iistado da Admi-
nistragdo Local e do Ordenamento do Territério, por despacho de 23-1-92,
proferido ao abrigo da delegagdo de competéncias conferida pelo Desp.
MPAT 195/91, publicado no DR, 2.*, de 3-12-91, ratificou o Plano Por-
menor da Zona Industrial de Ladndos, Pévoa de Varzim, aprovado pela
respectiva Assembleia Municipal em 30-4-91, cujos regulamento ¢ planta
de sintese se publicam em anexo.

Mais se torna piblico que esta Direcgio-Geral registou o referido plano
com o n.® 01.13.13.10/01-92, em 29-1-92.

5-2-92. — O Director Geral, em substituigdo, Vitor Manuel Carvalho
Melo.

Regulamento do Plano de Pormenor da Zona Industrial
de Laundos

Camara Municipal da P6voa de Varzim

Anrtigo 1.°
Ambito territorial

A #rea abrangida pelo Plano de Pormenor da Zona Industrial de [.atndos
¢ a constante da planta de zonamento/sintese (M2).

Anigo 2.°
Aplicacdo do plano

As disposigdes do presente regulamento, do qual fazem parte integrante
todas as pegas escritas e desenhadas numeradas de 1 a 10, que constituem o
plano, aplicam-se obrigatoriamente a todas as obras de iniciativa publica ou
privada, na 4rea abrangida pelo plano de pormenor.

Anigo 3.°
Zonamento

Para a frea definida no Plano de Pormenor da Zona Industrial de Ladndos
& fixado o zonamento definido e delimitado na planta de zonamentofsintcse
(M2), considerando-se para efcitos regulamentares as seguintcs zonas:

Area industrial modulada;

Zona de equipamentos e servigos;
Zona de protecgio florestada;
Zona de expansdo futura;

Zona de protecgiio especial.

Artigo 4.°
Area industrial medulada

1 — A 4rea industrial modulada encontra-se organizada por scctores de
modulagio, de acordo com o quadro anexo a este regulamento, que define
os coeficientes de ocupagio de cada lote € a sua forma de associagio para
cada sector, em conformidade com a modulagdo indicada nas plantas de
sintese/trabalho (M6).

2 — A ocupagio de médulos apresentada nas plantas M1 a M5 ¢ apenas
exemplificativa e, como tal, nio vincula nem a associagio de lotes nem a
respectiva forma de ocupagdo, as quais se deverdo reger pelo disposto no
nimero anterior.

3 — Esta drea é destinada exclusivamente 3 instalagao de unidades
fabris, sendo nela interdita a construgdo de habitagdes mesmo quando
integradas em dependéncias ou edificios da unidade fabril, com excepgdo
das instalagdes de guarda ou vigilancia, quando as caracicristicas da
unidade instalada o exigirem.

4 — O'tipo e caracteristicas das inddstrias a instalar é condicionado pclo
expresso no art. 5.° deste regulamento.

5 — O critério de alicnagdo e reserva de lotes € definido no ant. 6.° deste
regulamento.

6 — Cada unidade industrial devera prever, dentro dos timites do lote
que ocupa as dreas livres necessérias para cargas ¢ descargas, estaciona-
mento préprio e acessos ao interior do lote, por forma a asscgurar o scu
comrecto funcionamento e autonomia, ¢ que constardo do projecto da
unidade a instalar:

A) Sem prejuizo do disposto anteriormente sdo considerados como
limites minimos para o cumprimento do definido neste nimero, as
dreas referidas no quadro anexo e nas pegas desenhadas, em especial
no que se refere a afastamentos aos limitcs laterais e posteriores do lote
¢ zona de estacionamento na édrea fronal do mesmo, sendo nesta
conformidade estabelccidos os seguintes afastamenlos minimos aos
limites do lote:

Sector A:

Afastamento lateral — 5 m (apenas a um dos limites, podendo a
construgdio encostar & meagdo oposta, assegurando-se sempre a
quebra de contiguidade construtiva entre lotes);

Afastamento posterior — 10 m;
Afastamento anterior — 5 m;

Scctor B:

Afastamentos laterais — 5 m;
Afastamento posterior — 10 m;
Afastamento anterior — 5 m;

Scctor C1:

Afastamentos laterais — S m;
Afastamento posterior — 10 m;
Afastamento anterior — 10 m;

Secior C2:

Afastamentos laterais — 5 m;
Afastamento posterior — 10 m;
Afastamento anterior — 30 m;

Sector D:

Afastamentos laterais — 7,5 m;
Afastamento posterior — 10 m;
Afastamento anterior — 40 m.
B) Nas drcas refcridas na alinca anterior € rigorosamente interdita
qualquer cdificagdo ou a sua uulizagado como drca de trabalho, arma-
zenagem ou depdsito de indteis.

7 — Cérceas — a céreea eslabelecida para as naves industriais serd de 8,
possibilitando a instalagdo de dois pisos de escritérios localizados obrigato-
riamente na fachada antcrior do lote;

a) O disposto neste nimero poderd nao se aplicar ao sector de modu-
lagdo A, sendo de admitir uma cércea menor, desde que as
unidades a instalar obedegam a um projecto tipo;

b) Exceptuam-se ainda ao disposto neste nimero as situagdes devida-
mente justificadas em projeclo, tendo em conta as necessidades da
unidadc a instalar, e gue venham a ser aceites pela Cdmara Muni-
cipal.

8 — Alinhamentos — os edificios industriais respeitardo obrigatoria-
mente o alinhamento da fachada anterior e os alinhamentos laterais da
primeira linha dos médulos anteriores, definidos nas pegas desenhadas,
podendo a area restante adaplar-se as necessidades de funcionamento da
unidade a instalar, sem prejuizo do disposto non.° 6.

9 — Acessos — os acessos aos lotes industriais s serdio autorizados a
partir dos arruamentos de circulagdo rodovidria a esse fim destinados, e
deverdo localizar-se conforme o exemplificado na planta M10, com as
nccessérias adaptagdes topograficas e de modulagio de cada lote.

10 — Vedagdo dos lotes — os muros das vedagdes laterais posterio-
res dos lotes ndo poderdo ter altura superior a 1,80 m, medidos da plata-
forma mais alta, devendo os pondes de vedagido da parte anterior do lote
localizar-se no alinhamento da fachada principal, nos locais indicados na
planta M10.

Artigo 5.°
Tipo de indistrias a instalar

1 — Nio sera autorizada a instalagio de indistrias de produgao, trans-
formagdo ou manipulagio de produtos que requeiram condigdes especials
de salubridade, salvo se se demonstrar que estdo garantidas, por meios
proprios, as condigdes adequadas de isolamento e protecgio relativamenie
as matérias polucntes produvidas pelas mesmas.

2 — L proibida a instalagdo de inddstrias consideradas perigosas ou
toxicas pela legislagdo em vigor.

3 — As dividas surgidas sobre a aplicagdo dos n.** 1 ¢ 2 deste antigo
serdo resolvidas mediante prévia audigio da Direcgdo-Geral da Qualidade
do Ambicntc ¢ da Delegagio de Saide do concelho.

4 — Scempre que as inddstrias lidem com matérias inflamdveis deve ser
previsto um local préprio para armazenagem das mesmas, devendo este
local situar-se na parte edificavel posterior do lote, respeitando afastamen-
tos de um minimo de 3 m em relagdo as restantes drcas construidas da
unidade em causa, bem como dos locais destinados a estacionamento.

5 — Todas as inddstrias a instalar deverdo obedecer, na pante aplicavel,
as disposigdes gerais e especificas legalmente estabelecidas para os diferen-
tes tipos de unidades a instalar.

6 — I inlerdita a abertura de pogos ou a utilizagio de caplagdes sem
prévia autorizagdo da Camara Municipal bem como o langamento de
quaisquer cflucntes fora da rede de esgotos.

Artigo 6.°

Alicnagio e reserva de lotes

1 — A alicnagiio de lotes devers ter em conta as caracteristicas, dimen-
sdo e perspectivas de expansdo das unidades a instalar, tendo em conside-
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raglio que a referida alicnagdo deverd seguir um critério de contiguidade,
devendo assegurar-se que do resultado da associagio dos mddulos nio
resultem 4reas sobcjantes inferiores & dimensido de associagdo minima
permitida para o respectivo sector de modulagio.

2 — A pedido dos interessados, formalizado na escritura de alienagio
de um lote ou conjunto de lotes, a Cimara Municipal poderd manter de
reserva os lotes contiguos que estejam livres, pelo prazo de um ano, de
modo a poder integra-los futuramente no lote ou lotes anteriormente aliena-
dos:

a) Findo o prazo referido anteriormente cessam as obrigagdes da
Camara Municipal, podendo os lotes reservados screm destinados
i instalagéio de outra unidade industrial;

b) A Cimara Municipal pode recusar a cedéncia de lotes de reserva se
ndo for feita prova suficicnte de que a unidade industrial estd em
fase de expansdo, ou que esta ndo poderd realizar-se dentro dos
limites da frea inicialmente adquirida;

d) Os lotes de reserva, uma vez integrados na érea inicial, ndo podem
ser de novo destacados e cedidos a terceiros, ainda que dependen-
tes ou associados da entidade proprictéria da 4rea inicial;

¢) O valor por unidade de superficie dos lotes de reserva, para efeito
de venda e integragiio no lote contiguo, serd estabelecido de harmo-
nia com o valor atingido pelo dltimo lote vendido, tendo em conta
os encargos com infra-cstruturas executadas ou a cxccutar.

Anigo 7.
Zona de equipamentos e servigos

1 — A localizagéio dos diversos equipamentos e servigos a instalar é
indicada nas pegas desenhadas, sendo a sua dimensdo e especificagio
desenvolvida em capitulo proprio da meméria descritiva.

2 — As localizagBes e dreas referidas devem ser consideradas como
indicativas, podendo vir a ser revistas e adaptadas, devendo tal situagio
ser objecto de projecto de conjunto a promover pela Camara Municipal.

3 — As édreas transaccionadas para o eslabclccimento de cxploragdes
privadas, bem como as respeclivas caracleristicas, respeitardo a lcgis-
lag#o aplicdvel para os diversos lipos de equipamentos ¢ servigos a instalar.

Artigo 8.°
Zona de protecgiio florestada

1 — A zona de protecgio florestal indicada na planta M2 é considerada
zona non aedificandi sendo, como tal, nela inlerdita a implantagio de
qualquer edificagéo.

2 — Esta zona deverd ser respeitada na sua globalidade, ariiculagio e
enquadramento paisagistico, sendo interdita a desarborizagdo magica e
apenas se autorizando o corte ajardinado.

3 — Deverd ser assegurada, nas zonas de confrontagdo da 4rca flores-
tada com os limites dos lotes industriais, uma faixa limpa, em 1crra batida,
com um minimo de 10 m dc largura, a fim de permitir a circulagio de
viaturas de combate a incéndios, devendo ainda a faixa arbérea adjacente
ser constituida por espécies folhosas.

4 — A fim de assegurar cficazmente o disposto neste artigo deverd csta
zona ser adquirida e gerida pela Cimara Municipal.

Arnigo 9.
Zona de expansio futura

1 — Esta zona destina-se, em principio, & eventual expansdo da drea
industrial modulada, podendo, no entanto, a Cimara Municipal ncla auto-
rizar a instalagdo dc unidades industriais que, pela sua dimensdo e carac-
teristicas especiais, sejam incompativeis com a modulagio projeciada para
a frea modulada.

2 — O licenciamento destas unidades serd condicionado & apresentagio
de projecto justificativo, que deverd demonstrar a viabilidade de conexio
das infra-estruturas a implantar com as projectadas para a zona industrial.

3 — A fim de assegurar a futura utilizagdo desta zona fica ncla interdita,
até & verificaglio de qualquer das ocorréncias referidas no n.® 1, a implan-
tagdio de qualquer edificagio, bem como a alieragio da forma natural do
terreno, alteragdo do seu uso ou abate magico do coberno vegetal, apenas
sendo autorizado o derrube de drvores determinado pela sua correcta
exploragio florestal.

Anigo 102
Zona de protecgio especial

1 — S#o consideradas zonas de protecgiio especial a 4rea de protecgio a
via férrea ¢ a drea de reserva para ammazenagem cspecial ¢ apoio a CP,
indicadas na planta de zonamento/sintese (M2)

2 — A drea de protecgio & via férrea é considcrada zona non aedifi-
candi, aplicando-se nela a legislagdo especifica em vigor.

3 — A drea de reserva para armazenagem especial e de apoio 3 CP, é
considerada como drea destinada a futura instalagio de ammazéns da
Camara Municipal ou instalagdes de apoio 2 CP, a implantar de acordo com
projecto especifico, & elaborar de acordo com as necessidades que futu-
ramente se vierem a verificar, sendo entretanto ncla interdita qualquer
ocupagiio, implantagdo ou construgio que inviabilizem a sua utilizagio
futura.

Arnigo 11.°
Controlo de poluigio

1 — Aquando da apresentagio do processo de licenciamento das
unidades a instalar os requerentes deverdo apresentar uma descrigio deta-
lhada do seu processo de laboragdo, especificando as caracleristicas dos
gascs langados na atmosfera, efluentes liquidos, detritos sélidos e niveis de
ruido medidos quantitativamente.

2 — A Cimara Municipal poderd recusar o licenciamento de unidadcs
industriais cujos indices de poluicio sejam considerados incomportdveis
para a zona industrial, ou obrigar a instalagdo de equipamento adequado ao
tratamento de fumos ou gases antes do seu langamento na atmosfera, e dos
efluentes liquidos antes do seu langamento na rede geral.

3 — Dada a impossibilidade de se conhecer o lipo de inddstrias que s¢
irdo implantar na zona industrial, toma-se impossivel avaliar as caracteristi-
cas fisico-quimicas das dguas industriais, pelo que, a descrigdo referida no
n° 1, caso o cfluenie saia das condigdes referidas no ndmero seguinte,
deverd ser indicado o tipo de tratamento que se propde utilizar.

4 — Na considceragdo dos requisitos minimos a que deverdo obedecer os
efluentes das unidades induslriais para que possam ser langados na rede
geral, dever-se-a ter em conta o seguinte:

a) Temperatura inferior a 40°C;

b) pll compreendido entre 65 e 100;

¢) Os sélidos de sedimentagdo imediata como areia, argila, etc., 56
scrio admissiveis até ao limite de quinhentas panes por milhdo;

d) Os sélidos sedimentdveis em 10 minutos s6 serdo admissiveis alé ao
limite de cinco mil paries por milhao;

) Os sélidos sedimentdvceis em 2 horas, se compaclos, serdo admiti-
dos alé duzentos e cinquenta mil partes por milhdo; se ndo forem
compactados poderdo ser admitidos em qualquer quantidade;

) Subsidncias do lipo graxa, alcatrio, resinas, etc; (substincias
soldveis a frio no éter etilico) nio serdo admitidas em quantidades
superiores a cenlo e cinquenta partes por milhdo;

g) Nio serdo admilidos despejos industriais que contenham:

Gases t6éxicos ou substancias capazes de os produzir;

Substancias inflamdveis ou que produzam gases inflamaveis;

Residuos € corpos capazes de produzir obstrugdes ou incrus-
tragoes nas canalizagSes (trapos, 1d, pélo, estopa, ctc.);

Substancias que, sujeilas a decomposigdes ou a combinagdes,
possam produzir obstrugdes ou incrustrages nas canaliza-
¢oes;

Residuos provenicntes das depuragbes particulares da unidadces
industriais.

Artigo 12.°

Disposicoces finais

A todas as situagoes ndo especificadas no presente regulamento aplicar-
se-4 a legislagdo geral em vigor.
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Quadro anexo ao regulamento

1 2 3 4 s 6 7 8 9
Taxa
Taza Taxa mixima exp.
Sector de Associagio Arca 1ol do lote Arca coberta méxima de cobertura Arca coberta minima de coberturz da drea coberta Observagdes
modulagio de médulos (m?) 43 mixima (m%) 6/3 minima (4;6)
(percentagem) (percentagem) 6
(percentagem)
A Isolado ... 25x55=1375 20 x 40 = 800 58,18 20 x 20 = 400 29,09 100
Total de lotes A ... 22 x1 375 =30 250 22 x 800 = 17 600 58,18 22 x 400 = 8 800 29,09 100 Hipétese.
Isolado ... 25x75=1 875 20 x 60 = 10 200 64 40 x 20 = 800 42,66 50
B..
2 méduios .... 50x75=3750 40 x 60 =2 400 64 40 x40 =1 600 42,66 50
Total de lotes B ... 8 x 875 = 15 000 8 x1200=9600 64 8 x 800 = 6 400 42,66 50 Hipéiese.
C, 2 médul 50 %120 = 6 000 40 x 100 = 4 000 66,66 40 x 60 = 2 400 40 66,66
Total de lotes C, ......... [ PSR 4 x 6 000 = 24 000 4 x4 000 = 16 000 66,66 4 x 2400 =9 600 40 66,66 Hipéiese.
2 médulos ................ 50 x 140 = 7 000 40 x 100 = 4 000 57,14 40 x 60 =2 400 3428 66,66
[ —
3 médulos - 75 x 140 = 10 500 65 x 100 = 6 500 619 65 x 60 =3 900 37,14 66,66
3 x 7 000 =21 000 3 x4 000 =12 000 3 x2400=7200
2 x 10 500 = 21 000 2 %6 500 = 13 000 2 x3 900 =7 800
Total de lotes C, .......... | — - 42 000 25 000 59.52 15 000 357 66,66 Hipbtese
3 médulos .....oeeeuee 75x210= 15750 60 x 160 = 9 600 60,95 60 x 100 = 6 000 38,09
) R
4 médulos ................ 100 x 210 = 21 000 85 x 160 = 13 600 64,76 85 x 100 = 8 500 40,47
2 x 15750 =31 500 2 x9 600 =19 200 2 x6 000 =12 000
21 000 13 600 8 500
Total de lotes D ........... 3. 52 500 32 800 62,5 20 500 39,04 60 Hipétese.
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