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Sumario: Publicagao do Regulamento de Apoio a Habitagao do Municipio da Pévoa de Varzim.
Regulamento de Apoio a Habitagao do Municipio da Pévoa de Varzim

Nota Justificativa

A habitacao constitui um elemento nuclear da dignidade humana, da coesao social e da capacidade
de desenvolvimento equilibrado de um territério, assumindo, no contexto atual, um carater primordial
na definigao de politicas publicas. As transformacgodes sociais, econémicas e demograficas verificadas
nas ultimas décadas vieram ampliar e diversificar as necessidades habitacionais. Realidades até entao
desconhecidas, como a pandemia de Covid-19, reforgaram de forma particularmente evidente o papel
central da habitagao enquanto espaco de protecao, seguranca e bem-estar, expondo fragilidades
estruturais no acesso a condigdes habitacionais adequadas e sublinhando a necessidade de respostas
publicas mais robustas e integradas.

A realidade contemporanea evidencia que as necessidades habitacionais se tornaram progres-
sivamente mais dispersas e complexas, abrangendo nao apenas os agregados em situagao de maior
vulnerabilidade econdmica e social, mas também um ndmero de familias com rendimentos intermédios
que, apesar de manterem autonomia econémica, encontram-se impedidas de aceder a uma habitagao
adequada no mercado tradicional sem que tal implique uma sobrecarga excessiva no orgamento familiar.

A propria evolugao do mercado habitacional, marcada por fenémenos de liberalizagao do arren-
damento, pressao urbanistica e valorizagao imobiliaria, veio acentuar o desequilibrio entre os valores
de renda praticados e os rendimentos médios das familias, evidenciando a incapacidade do mercado,
por si s6, em assegurar respostas habitacionais acessiveis, estaveis e adequadas as diferentes fases
do ciclo de vida, com particular incidéncia nas familias residentes no concelho da Pévoa de Varzim.

Considerando a pluralidade de necessidades habitacionais existentes e atendendo a predominan-
cia de politicas publicas centradas no incentivo a aquisi¢ao de habitagao propria, que se tém revelado
insuficientes para assegurar solugoes diversificadas, equilibradas e ajustadas a realidade local, o Muni-
cipio da Pévoa de Varzim assumiu a necessidade de estruturar respostas habitacionais adequadas as
especificidades do seu territorio.

Neste contexto particularmente exigente, torna-se essencial repensar o papel das autarquias
locais, nomeadamente o papel do Municipio da Pévoa de Varzim, enquanto agentes de proximidade, com
responsabilidade direta na identificagcao das caréncias habitacionais e na implementacao de respostas
ajustadas a nossa realidade. Neste contexto, foi elaborada a Estratégia Local de Habitagao (ELH), que
permitiu promover um diagnéstico rigoroso das necessidades habitacionais do concelho e definir um
conjunto integrado de solugdes que se concretizam no presente Regulamento, afirmando uma politica
municipal de habitagao de vocacao universalista, que reconhece a habitagao como um direito de todos
e que rompe com légicas exclusivamente assistencialistas tradicionalmente associadas as respostas
publicas neste dominio.

O presente Regulamento é a pedra angular desta politica, visando garantir o acesso a uma habita-
¢ao digna e adequada aos rendimentos e a dimensao dos diferentes agregados familiares, bem como
a melhorar as oportunidades de escolha habitacional e promover a autonomizagao através de varios
regimes e formas de ocupacao ou apoio. O propdsito, de um modo geral, é assegurar uma oferta alargada
e diversificada de solugdes habitacionais, incluindo o arrendamento apoiado, a residéncia partilhada,
0 apoio a renda e, pela primeira vez, a promogao de habitagdes a custos controlados para jovens.

Desta feita, regula-se o Regime de Arrendamento Apoiado, destinado a agregados familiares ou
a individuos em situagdo de maior vulnerabilidade econémica e social, assegurando o acesso a uma
habitagao digna mediante o pagamento de uma renda ajustada aos rendimentos médios mensais, a luz
dos principios da estabilidade e da protegao social.
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Prevé-se igualmente o Regime de Residéncia Partilhada, enquanto resposta para situagdes em
que a partilha de habitacao se revela a solugdao mais vantajosa, desighadamente em contextos de
transicao, autonomizagao progressiva, combate a solidao ou reorganizagao da vida pessoal e familiar,
assente numa légica de acompanhamento, proximidade e salvaguarda das condi¢des de dignidade,
seguranga e salubridade.

Por forma a contribuir para a fixagao de jovens e, portanto, de talento e dinamizagao social e eco-
némica do concelho, o Regime de Habitagao a Custos Controlados dedica-se inteiramente aos jovens.
A criacao de uma solugao habitacional exclusiva para jovens até 35 anos visa contrariar a tendéncia
nacional de uma saida tardia dos jovens da casa dos pais, contribuindo simultaneamente para o equi-
librio entre os regimes de ocupacao e para o refor¢o do mercado de arrendamento.

Por fim, integra-se o Programa de Apoio a Renda — E BOM HABITAR AQUI, que mantém a sua
natureza complementar e temporaria, destinando-se a apoiar agregados familiares que, perante a dis-
crepancia entre o rendimento disponivel e os valores das rendas praticadas no mercado privado, neces-
sitam de um reforgo financeiro que Ihes permita cumprir as suas obrigacdes contratuais, prevenindo
situagoes de incumprimento e de perda da habitagao.

A aposta preferencial do arrendamento, que incorpora trés das quatro solugoes previstas neste
Regulamento, visa responder a exigéncias de estabilidade e atratividade, tanto do lado da procura como
da oferta, contribuindo para um maior equilibrio entre o setor do arrendamento e a habitagao propria.
Entende-se que, para responder as necessidades existentes, a captagao de nova oferta habitacional
para arrendamento, bem como o consequente reforgo do parque habitacional municipal, constituem
instrumentos fundamentais para a regulagcao do mercado no seu todo, tornando a habitagao mais
acessivel e democratica e mitigando fenémenos de exclusao habitacional.

Quanto a ponderagao dos custos e beneficios da elaboragao deste Regulamento e aimplementagao
de uma politica municipal integrada de habitagao, estima-se que os beneficios se revelem superiores
aos custos implicados, na medida em que se prevé que a aplicagao continuada destes regimes permita
responder de forma estruturada a situacao efetiva de caréncia habitacional no territério municipal.
A opgao por concentrar, num Unico instrumento, os diversos regimes de acesso a habitagao traduz-se,
igualmente, numa vantagem significativa, ao permitir a simplificagao de procedimentos, a harmonizagao
de conceitos e o reforgo da transparéncia e da complementaridade dos instrumentos de politica publica
de habitagao, promovendo, simultaneamente, uma utilizagao mais racional dos recursos municipais
e uma maior democratizagao do acesso da populagao a este tipo de apoios. Acresce que os beneficios
sociais, econémicos e territoriais decorrentes da existéncia de respostas estruturadas e previsiveis
permitem prevenir situagoes de intervengao avulsa ou de carater excecional e promover uma gestao
mais eficiente dos recursos publicos.

Assim, foi elaborado projeto de Regulamento Municipal, no uso da competéncia prevista pelos
artigos 112.° e 241.° da Constituicao da Republica Portuguesa e conferida pela alinea d) do artigo 3.°
do Regime Juridico das Autarquias Locais (aprovado pela Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro).

Por deliberagao tomada em reunido ordinaria de 3 de fevereiro de 2026, a Camara Municipal deci-
diu submeter o projeto de regulamento a consulta publica, pelo periodo de 30 (trinta) dias Uteis, para
recolha de sugestoes, procedendo, para o efeito, a sua publicacao na 2.2 série do Didrio da Republica
e no sitio institucional do Municipio, em cumprimento do disposto no artigo 101.° do Cédigo do Pro-
cedimento Administrativo.

Durante o prazo de consulta, foi apresentada uma pronuncia, cujo teor nao foi acolhido pela
Camara Municipal.

Assim, no exercicio do poder regulamentar conferido as autarquias locais pelo artigo 241.° da
Constituicao da Republica Portuguesa e pela alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° do Regime Juridico das
Autarquias Locais (Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro), a Assembleia Municipal da Pévoa de Varzim,
por deliberagao tomada em sessao ordinaria de 29 de abril de 2026, no exercicio da competéncia que
Ihe é conferida pela alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do Regime Juridico das Autarquias Locais, e em
conformidade com a proposta da Camara Municipal, consubstanciada na deliberagcdo tomada pelo
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orgao executivo em reunido ordinaria de 21 de abril de 2026, estabelece o seguinte Regulamento de
Apoio a Habitagao do Municipio da Pévoa de Varzim:

PARTE |

Disposigoes Gerais

Artigo 1.°
Legislacao habilitante

O presente regulamento tem como norma habilitante o disposto nos artigos 65.°/7,112.° e 241.°
da Constituicao da Republica Portuguesa, as alineas h) e i) do artigo 23.°/2, alinea g) do artigo 25.°/1
e a alinea k) do artigo 33.°/1 do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, todos na sua redagao
atual.

Artigo 2.°
Objeto
O presente Regulamento disciplina os termos e os modos da prestagao de apoio a habitagao do
Municipio da Pévoa de Varzim, as condigdes de atribuicao de habitagGes e a disciplina dos seus dife-
rentes regimes, no ambito das suas atribuicoes e competéncias proprias.
Artigo 3.°
Regimes de apoio a habitagao

1 — O apoio a habitagao previsto no presente Regulamento sera prestado pelo Municipio da Pévoa
de Varzim no ambito dos quatro regimes que se seguem:

a) Arrendamento apoiado;

b) Residéncia partilhada;

¢) Habitagcdo em regime de custos controlados;

d) “E BOM HABITAR AQUI" — apoio direto ao arrendamento.

2 — As habitagdes atribuidas ou os apoios concedidos no ambito do presente Regulamento des-
tinam-se exclusivamente a habitacdo do candidato e do respetivo agregado familiar ou habitacional,
nao lhes podendo ser atribuido outro fim.

Artigo 4.°
Ambito de aplicagao
0 presente Regulamento aplica-se aos cidadaos que reinam as condigdes para aceder e benefi-
ciar dos programas habitacionais previstos no mesmo e as habitagdes detidas a qualquer titulo pelo
Municipio da Pévoa de Varzim, destinadas aos referidos programas.
Artigo 5.°
Exclusoes

1 — Excluem-se do presente Regulamento:

a) As unidades destinadas exclusivamente a alojamento temporario, emergéncia social ou outras
respostas habitacionais transitérias;

b) As fragdes arrendadas em regime de direito privado ou resultantes de processos expropriativos
nao abrangidos pelos programas referidos neste Regulamento;

c¢) As unidades que, por deliberagao municipal, sejam desafetadas do parque habitacional.

2 — As situacoes excluidas ficam sujeitas ao regime especifico que vier a ser definido para cada caso.
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Artigo 6.°

Entidade gestora

A entidade responsavel pela gestao, execugao, acompanhamento e fiscalizagao dos programas
previstos no presente regulamento, bem como do parque habitacional € o Municipio da Pévoa de Varzim,
através dos seus servigos competentes.

Artigo 7.°
Defini¢oes gerais
1 — Para efeito do disposto no presente Regulamento, considera-se:

a) "Candidatura”, documento que formaliza o pedido de concessao de um dos regimes de apoio
a habitagao”;

b) “Candidato”, pessoa que apresentou um pedido de concessao de um apoio a habitagao e consta
como inscrito na lista de espera para atribuigao;

c) "Arrendatario”, pessoa que celebrou um contrato de arrendamento e cuja habitagao Ihe foi arrendada;

d) “Tipologia da habitagao", capacidade de alojamento determinada em fungao do nimero de
quartos de dormir;

e) "Adequacao da tipologia" — composic¢ao do agregado familiar em funcao da tipologia definida
no Anexo Il da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro;

f) “Sobreocupacao”, ocupacao da habitagao por um nimero superior de pessoas ao da sua capa-
cidade de alojamento;

g) "Subocupagao”, ocupacgao da habitagao por um numero inferior de pessoas ao da capacidade
de alojamento;

h) “Agregado familiar”, o conjunto de pessoas que residem em economia comum na habitagao
arrendada, constituido pelo Arrendatario e por:

1) Conjuge ou pessoa em uniao de facto;
2) Parentes e afins maiores, em linha reta e em linha colateral, até ao 3.° grau;
3) Parentes e afins menores em linha reta e em linha colateral;

4) Adotantes, tutores e pessoas a quem o requerente esteja confiado por decisao judicial ou
administrativa de entidades ou servigos legalmente competentes para o efeito;

5) Adotados e tutelados pelo requerente ou qualquer dos elementos do agregado familiar e criangas
e jovens confiados por decisao judicial ou administrativa de entidades ou servigos legalmente com-
petentes para o efeito ao requerente ou a qualquer dos elementos do agregado familiar, e, bem assim,
guem tenha sido autorizado pelo Municipio da Pévoa de Varzim a permanecer na habitacao.

i) “Dependente”, o elemento do agregado familiar que seja menor ou, tendo idade inferior a 26 anos,
nao aufira rendimento mensal liquido superior ao indexante dos apoios sociais;

j) "Pessoa com deficiéncia”, a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade
igual ou superior a 60 %;

k) “Indexante dos apoios sociais", o valor fixado nos termos da Lei n.° 53-B/2006, de 29 de dezem-
bro, alterada pela Lei n.° 3-B/2010, de 28 de abril;

[) “Rendimento mensal liquido” (RML), o duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos de
todos os membros do agregado familiar, sendo o rendimento anual liquido de cada membro obtido:

i) subtraindo ao rendimento global o valor da coleta liquida, nos termos do n.° 2 do presente artigo;
caso os rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano, considera-se a proporgao correspondente
ao numero de meses em causa;
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ii) sendo zero o valor da coleta liquida ou ndo tendo legalmente havido lugar a entrega de decla-
racao de rendimentos nos termos do Codigo do Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares,
calculando o total dos rendimentos anuais auferidos, considerados nos termos do artigo 3.° do Decre-
to-Lein.° 70/2010, de 16 de junho, alterado pela Lein.° 15/2011, de 3 de maio, e pelos Decretos-Leis
n.°> 113/2011, de 29 de novembro, e 133/2012, de 27 de junho; caso os rendimentos se reportem
a periodo inferior a um ano, considera-se a proporgao correspondente ao nimero de meses em causa.

m) “Rendimento mensal corrigido” (RMC), o rendimento mensal liquido deduzido das quantias
indicadas de seqguida:

1) 10 % do indexante dos apoios sociais pelo primeiro dependente;
2) 15 % do indexante dos apoios sociais pelo segundo dependente;
3) 20 % do indexante dos apoios sociais por cada dependente além do segundo;

4) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada deficiente, que acresce aos anteriores se também
couber na definicao de dependente;

5) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada elemento do agregado familiar com idade igual
ou superior a 65 anos;

6) 20 % do indexante dos apoios sociais em caso de familia monoparental;
7) A quantia resultante da aplicagao do fator de capitacgao, ao indexante dos apoios sociais;

n) "Patriménio mobiliario”, o valor em depdsitos bancarios, agoes, obrigagoes, certificados de
aforro, titulos de participagao e unidades de participagao em instituigdes de investimento coletivo ou
outros ativos financeiros;

o) "Lista de ordenacao”, lista de candidaturas existente na pagina da Internet que se encontra
ordenada por ordem decrescente de pontuagao (determinada em fungao dos critérios de hierarquizagao)
para acesso a um apoio a habitacao.

2 — Para efeitos da alinea m) do numero anterior, os valores do rendimento global e da coleta
liquida correspondem aos constantes da declaragao de rendimentos das pessoas singulares, validada
pela Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) e respeitante ao ano anterior, que podem igualmente ser
enviados por esta para as entidades detentoras de habitagdo em regime de arrendamento apoiado
através de comunicagao eletronica de dados, aplicando-se o disposto no artigo 87.°, com as neces-
sarias adaptacgoes.

TITULO |
Regimes de apoio a habitagao
CAPITULO |

Regime de Arrendamento Apoiado

SUBCAPITULO |

Condicoes Gerais

Artigo 8.°

Ambito e finalidade

1 — O arrendamento apoiado é o regime legal aplicavel as habitagoes detidas, a qualquer titulo
pelo Municipio da Pévoa de Varzim, e que por este sejam arrendadas com rendas calculadas em fungao
dos rendimentos dos agregados familiares a que se destinam.

2 —Em tudo o que nao se encontre especialmente previsto neste Regulamento € aplicavel o disposto
na legislagdo complementar em vigor, nomeadamente, o Regime do Arrendamento Apoiado, aprovado
pela Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.
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3 — As habitagdes arrendadas em Regime de Arrendamento Apoiado destinam-se exclusivamente
a residéncia permanente dos agregados familiares aos quais sao devidamente atribuidas nos termos
do presente Regulamento.

4 — E proibida qualquer forma de cedéncia, parcial ou total, temporaria ou permanente, onerosa
ou gratuita, do gozo da habitagao por parte do arrendatario ou de qualquer elemento do seu agregado,
nomeadamente a cessao da posi¢ao contratual, o subarrendamento, a hospedagem ou o comodato.

5 — Compete ao Municipio da Pévoa de Varzim assegurar as condicoes necessarias para garantir
o fim a que se destina o arrendamento, promovendo a adogao de medidas de conservacao do respetivo
parque habitacional.

SUBCAPITULO Il

Acesso e atribuicao das habitagoes em Regime de Arrendamento Apoiado

SECGAO |

Acesso

Artigo 9.°

Condicoes de acesso

1 — Podem aceder a atribui¢cdo de habitagoes em Regime de Arrendamento Apoiado os cidadaos
nacionais e os cidadaos estrangeiros detentores de titulos validos de permanéncia no territério nacional,
maiores de idade, que reiinam as condig¢des estabelecidas no presente Regulamento, e que nao estejam
em nenhuma das situagoes de impedimento previstas no artigo seguinte ou em legislagao aplicavel.

2 — A atribui¢cdo de uma habitagdo em Regime de Arrendamento Apoiado tem como pressuposto
a grave caréncia economica e habitacional dos candidatos e que os impossibilite de acederem a uma
solugao propria, adequada e autbnoma no mercado habitacional.

3 — A atribuigao de uma habitagao em Regime de Arrendamento Apoiado confere ao Municipio da
Pdvoa de Varzim o direito de aceder aos dados do arrendatario e dos membros do respetivo agregado
familiar para fins de informacao ou de confirmacgao de dados por eles declarados nos termos previstos
pela Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

4 — Ao acesso e a consequente atribuicao das habitagoes em Regime de Arrendamento Apoiado
aplica-se o regime previsto na Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, o presente Regulamento e Cddigo
do Procedimento Administrativo.

Artigo 10.°

Impedimentos

1 — Esta impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitagao em Regime de Arren-
damento Apoiado quem se encontre numa das seguintes situagdes:

a) Seja proprietario, usufrutudrio, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de
fragao auténoma de prédio urbano destinado a habitagao, localizado no concelho ou em concelho
limitrofe, desde que o imével seja adequado a satisfazer o fim habitacional do agregado e nao constitua
residéncia permanente de terceiros com direitos legais ou contratuais sobre o mesmo, salvo se fizer
prova da cessacao de tal direito ou detencao;

6/41

Regulamento n.° 530/2026



N.° 92
— 13-05-2026

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, conjuge ou unido de
facto com o titular de uma habitagao publica ja atribuida, sem prejuizo do disposto no artigo (regime
excecional), salvo se fizer prova da cessagao da concessao de tais apoios;

c¢) Para efeito de atribuicdo ou manutencao de uma habitagdo em Regime de Arrendamento
Apoiado, haja, no periodo dos dois anos anteriores a data da candidatura, prestado declaragdes falsas,
ou omitido informagao relevante Municipio da Pévoa de Varzim;

d) Tendo beneficiado de qualquer apoio a habitagao concedido pelo Municipio da Pévoa de Var-
zim, haja, no periodo dos cinco anos anteriores a data da candidatura, cedido tal habitagao a terceiros,
a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;

e) Tendo beneficiado de qualquer apoio a habitagdo concedido pelo Municipio da Pévoa de Varzim
nos ultimos cinco anos, ou o seu contrato tenha sido resolvido com fundamento na violagao de qualquer
uma das obrigagdes do arrendatario;

f) Tendo beneficiado de qualquer apoio a habitacao concedido pelo Municipio da Pévoa de Varzim,
seja titular de divida vencida e ndo paga ao Municipio da Pévoa de Varzim, exceto se tal divida tenha
sido objeto de acordo de pagamento, que se encontre em cumprimento pontual ha mais de seis meses;

g) Tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido sujeito a despejo de uma habitagado pertencente ao
parque habitacional do Municipio da Pévoa de Varzim no periodo dos cinco anos anteriores a data da
candidatura;

h) Tenha recusado habitagdo sem justificagdo séria e fundamentada no periodo dos dois anos
anteriores a data da candidatura.

2 — No caso previsto na alinea a) do n.° 1, quando for invocado e comprovado que o prédio ou
fracao nao esta em condigdes de satisfazer o fim habitacional ou que o direito relativo ao mesmo
é detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do agregado familiar, cabe ao Municipio da
Po6voa de Varzim avaliar a situagao e decidir sobre o acesso deste agregado a atribuigao de habitacao
ou a manutengao do arrendamento, consoante o caso.

3 — O arrendatario deve comunicar ao Municipio da Pévoa de Varzim a existéncia de uma situagao
de impedimento, no seu caso ou no de qualquer membro do seu agregado familiar, no prazo maximo
de 30 dias a contar da data da ocorréncia.

SECGAO I

Atribuicao das habitacoes

SUBSECGAO |

Procedimento de atribuicao

Artigo 11.°
Concurso

1 — Sem prejuizo da possibilidade de recurso a outros procedimentos legalmente admissiveis
para atribuigao de habitagdes em Regime de Arrendamento Apoiado, o Municipio da Pévoa de Varzim
escolherd, preferencialmente, pelo regime de Concurso por Inscrigao.

2 — 0 Concurso por Inscrigao tem por objeto a oferta das habitagdes que sao identificadas, em cada
momento, pelo Municipio da Pévoa de Varzim, para atribuigdo em Regime de Arrendamento Apoiado aos
candidatos que, de entre os que se encontram, a altura, inscritos em listagem propria, estejam melhor
classificados, em funcao dos critérios de hierarquizacao e de ponderacao estabelecidos para o efeito.
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3 — 0 concurso por inscrigdo assume a modalidade de prévia qualificagdo dos interessados
e é composto pelas seguintes fases:

a) Apresentacao e habilitagdo de candidaturas;
b) Qualificagao de candidatos e, posterior, visita a habitacao atual;

c) Atribuicdo de uma habitagao.

Artigo 12.°
Acesso ao concurso

1 — Os interessados em aceder a qualquer regime de apoio previsto neste Regulamento tém de
manifestar a sua vontade e aceitagao das condigoes através da submissao de um formulario de can-
didatura acompanhado dos documentos que comprovam os dados e as condigoes determinantes que
permitem o acesso aos apoios.

2 — O procedimento de candidatura é realizado, preferencialmente, através de meios eletrénicos
na pagina oficial do Municipio da Pévoa de Varzim (www.cm-pvarzim.pt).

3 — Cada agregado familiar s6 pode apresentar uma candidatura e cada pessoa so6 pode pertencer
a um agregado familiar, com excecao dos dependentes com guarda partilhada.

4 — Ao formalizar a candidatura os interessados autorizam expressamente que o Municipio da
Pévoa de Varzim processe automaticamente os seus dados para os fins previstos neste Regulamento
e para tratamento de dados estatisticos.

5 — O representante do agregado familiar é o Unico responsavel pela recolha do consentimento
dos demais membros do agregado familiar para tratamento dos dados pessoais.

6 — Apods a apresentagao do formulario é analisada e avaliada a candidatura e caso nao se verifi-
que nenhum impedimento ou causa de exclusao o Municipio da Pévoa de Varzim procede a inscrigao
do candidato e respetivo agregado familiar na lista prépria e referente ao apoio a que se candidatou.

Artigo 13.°

Comunicagoes e notificagoes

1 — As notificagdoes e comunicagoes entre o Municipio da Pévoa de Varzim e os candidatos serao
realizadas através de correio eletrénico ou através de mecanismo de notificacdo automatica gerada
por sistema incorporado no sitio oficial do Municipio, sem prejuizo de se realizar através de qualquer
uma das demais alternativas legalmente previstas.

2 — Nos casos em que os candidatos estejam impossibilitados de ser notificados por via eletrénica
devem indicar expressamente essa situagao e nomear um representante com essa capacidade, ou
optar pela notificagao postal.

3 — Considera-se regularmente notificado o interessado sempre que haja recibo de entrega da
notificagdo enviada por correio eletrénico ou notificagao enviada por correio postal com aviso de rece¢ao
para o domicilio indicado pelo interessado (ainda que nao tenha sido reclamada).

Artigo 14.°
Validade da candidatura

1 — A candidatura tem a validade de dois anos a contar da data da sua submissao.

2 — No final do prazo de dois anos a candidatura pode ser renovada, através da entrega da docu-
mentacao obrigatoria atualizada de todos os elementos do agregado familiar.
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3 — A apresentagao de nova candidatura anula a anterior.

4 — Para aferir a manutengao da validade da candidatura o Municipio da Pévoa de Varzim pode,
em qualquer fase do procedimento, solicitar a apresentagao atualizada dos documentos do agregado
familiar para verificar as informagdes constantes do formulario de candidatura.

5 — Apos a submissao da candidatura e durante a pendéncia do respetivo procedimento, ndao
é permitida a alteragao das condigdes determinantes do acesso e da classificagdo da candidatura,
designadamente no que respeita a composi¢ao do agregado familiar, rendimentos ou demais elementos
relevantes para efeitos de hierarquizagao.

6 — Excetuam-se do disposto no numero anterior as situagoes supervenientes devidamente com-
provadas de nascimento de descendente, casamento, divorcio, separagao judicial de pessoas e bens
ou falecimento de elemento do agregado familiar, as quais devem ser comunicadas no prazo maximo
de 10 dias a contar da data da sua ocorréncia.

Artigo 14.°-A

Reserva

1 — Sem prejuizo do disposto no artigo 11.° e 14.° do presente Regulamento, sempre que se
demonstrar conveniente e em conformidade com o interesse publico, pode ser constituida umareserva
de agregados para atribuicdo de habitagdes sem que para tal seja aberto novo concurso.

2 — As habitagoes a atribuir correspondem a todos os fogos do parque habitacional do Municipio
da Pévoa de Varzim, que em cada momento, se encontrem vagos.

3 — A reserva de agregados mantém-se pelo mesmo periodo da validade das candidaturas.

Artigo 15.°
Andlise e apreciagao da candidatura

1 — Verificando-se a regularidade da candidatura e o preenchimento dos requisitos de acesso
aum apoio a habitagao o Municipio da Pévoa de Varzim procede a classificagao e posicionamento dos
candidatos na lista de espera através dos critérios fixados no artigo seguinte.

2 — Sempre que se verifiquem deficiéncias nas candidaturas apresentadas e ndo possam ser
supridas oficiosamente os interessados serdo notificados para, no prazo fixado para o efeito, proce-
derem a sua corregao, sob pena de rejeigao da candidatura.

Artigo 16.°

Critérios de hierarquizacao e de ponderagao

1 — A classificagao e posicionamento relativo dos candidatos na listagem a que alude o artigo
precedente serao atribuidos pelo Municipio da Pévoa de Varzim tomando em consideragao os critérios
de hierarquizagao e ponderagao previstos no nimero seguinte do presente artigo, nos termos da tabela
que constitui Anexo | ao presente Regulamento:

2 — Os critérios gerais de apreciagao sao os seguintes:
a) Tempo de residéncia no concelho;

b) Situagao social e familiar;

¢) Situagao habitacional;

d) Analise e parecer técnico.
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Artigo 17.°
Critérios de atribuigao

1 — As habitacdes em regime de renda apoiada serao atribuidas em conformidade com a tipologia
e caracterizacao dos fogos habitacionais disponiveis em cada momento.

2 — A atribuicao respeitara a ordem das candidaturas constantes na lista de espera e serarealizada
de acordo com a adequacao da tipologia ao agregado familiar.

3 — Os candidatos com as pontuacoes mais elevadas sao notificados para, no sitio eletrénico,
procederem a submissao dos documentos referidos no Anexo Il para atualizagao da informagao e veri-
ficacdo da manutencao dos requisitos de acesso.

Artigo 18.°
Adequagao da habitagao

1 — A habitagao atribuida em Regime de Arrendamento Apoiado deve ser de tipologia adequada
a composicao do agregado familiar, por forma a evitar situagcoes de sobreocupacao ou de subocupacao.

2 — A adequagao da habitagao é verificada pela relagao entre a tipologia e a composigao do agre-
gado familiar de acordo com a tabela constante do Anexo Il da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.
Artigo 19.°
Deliberacao da atribuigao

1 — O Municipio da Pdévoa de Varzim delibera a atribuigao da habitagao em regime de renda
apoiada mediante proposta técnica fundamentada com base nos requisitos de acesso, ordenagao na
lista e adequacao do fogo.

2 — A decisao de atribuigao de habitacao em regime de renda apoiada é notificada ao representante
do agregado familiar, contendo a identificagcao do fogo, indicacao da tipologia, do valor da renda que
sera fixada e a indicagao do dia e hora para a celebragao do contrato de arrendamento.

Artigo 20.°

Exclusao

1 — No ambito ou para efeito de qualquer dos procedimentos de atribuigao de uma habitacao
sao causas de exclusao da candidatura ou do cancelamento da inscricdo a ocorréncia de uma das
seguintes situagoes:

a) A nao verificagdo de qualquer um dos requisitos das condigdes de acesso previstas no artigo 9.°;
b) A prestacao de falsas declaracoes pelo candidato ou pelos membros do agregado familiar;

c¢) A omissao dolosa de informagao pelo candidato ou pelos membros do agregado familiar;

d) A utilizagdo de meio fraudulento por parte do candidato ou membros do agregado familiar;

e) A falta de comunicagao e prestagao ao Municipio da Pévoa de Varzim, nos prazos previstos, das
informacgodes obrigatdrias nos termos da lei e do presente Regulamento, designadamente as relativas
a impedimentos e a composigao e rendimentos do agregado familiar;

f) A falta de entrega ao Municipio da Pévoa de Varzim dos elementos adequados e necessarios
a verificagao das circunstancias que determinam a candidatura ao apoio;

g) A omissdo ou a incorregao de dados no preenchimento do formulario da candidatura;
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h) O conhecimento pelo Municipio da Pévoa de Varzim da existéncia de uma das situagdes de
impedimento previstas no artigo 10.° do presente Regulamento;

i) O comportamento desrespeitoso e/ou agressivo do candidato ou membros do seu agregado
familiar ou outros familiares sobre quaisquer técnicos ou funcionarios do Municipio da Pévoa de Varzim
ou pessoas mandatadas por esta para intervirem na area do seu parque habitacional.

2 — A verificagao de uma ou mais causas de exclusdo conduz ao indeferimento da candidatura.

SECGAO Il

Regime excecional

Artigo 21.°
Regime excecional

1 — Tém acesso a atribui¢ao de habitagoes em Regime de Arrendamento Apoiado os individuos e os
agregados familiares que se encontrem em situagao de necessidade habitacional urgente e temporaria,
designadamente decorrente de desastres naturais e calamidades ou de outras situagdes equiparadas
de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico ou moral para as pessoas, incluindo as vitimas de
violéncia doméstica, ndo sendo aplicaveis as disposi¢coes do presente regime que sejam incompativeis
com a natureza da situagao, incluindo as disposi¢coes da secgao anterior.

2 — Nos casos previstos no nimero anterior, as condi¢goes de adequagao e de utilizagao das
habitagoes sao definidas pelo Municipio da Pévoa de Varzim em fungao da situagao de necessidade
habitacional que determina a respetiva atribuigao.

3 — As situacgoes de necessidade urgente referidas no n.° 1 serdo necessariamente atestadas
por entidades competentes ou 6rgaos publicos tais como Tribunais, Ministério Publico, Servigos de
Protecgao Civil ou Instituto da Segurancga Social, podendo, no caso de vitimas de violéncia doméstica,
ser comprovadas mediante a apresentagao de sentenga condenatéria, despacho judicial, aplicagao de
medida de coagao, ou documento comprovativo de que o interessado beneficia de medida de apoio no
ambito do Programa Nacional de Protegao as Vitimas de Violéncia Doméstica.

4 — Em qualquer dos casos previstos no presente artigo, o apoio prestado pelo Municipio da Pévoa
de Varzim tem carater provisorio, nao devendo exceder o periodo de um ano, podendo ser renovavel por
periodos idénticos mediante fundamentagao atestada pelas entidades referidas no nimero anterior.

SECGAO IV

Recusa de habitagao

Artigo 22.°
Recusa de habitacao
1 — Considera-se recusa da habitagao a ocorréncia de uma destas situagdes:
a) Comunicacao de desisténcia até a data da assinatura do contrato de arrendamento;
b) Falta de comparéncia no dia e hora designado para a celebragao do contrato de arrendamento;

¢) Comunicagao de nao-aceitagao da habitacao, exceto por motivos imperiosos e devidamente
fundamentados e comprovados relacionados com as condi¢oes da habitagao e problemas de salde
como mobilidade reduzida, incapacidade fisica e doenga crénica.
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2 — A recusa, pelo arrendatario, da habitagao atribuida pelo Municipio da Pévoa de Varzim nos
termos e condigoes previstos no presente capitulo implicara a cessagao do apoio concedido e a exclu-
sao do candidato da listagem prevista no artigo 19.° do presente Regulamento.

SECGAO V

Extincao do procedimento de atribui¢ao

Artigo 23.°
Extincao do procedimento
0 procedimento é extinto quando se verifique uma destas situagoes:
a) Decisao de indeferimento;
b) Desisténcia do pedido;
¢) Atribuicao de um apoio a habitagao;
d) Caducidade da candidatura;

e) Cessacao da situagao de caréncia econdmica e habitacional.

SUBCAPITULO 1lI

Contrato de arrendamento apoiado

SECGAO |

Condicoes contratuais

Artigo 24.°
Regime do contrato

1 — O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo disposto na Lei n.° 81/2014, de 19 de
dezembro, pelo presente Regulamento e pelo Cédigo Civil.

2 — Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, o contrato de arrendamento apoiado tem a natu-
reza de contrato administrativo, estando sujeito, no que seja aplicavel, ao respetivo regime juridico.

3 — Compete ao Tribunal Administrativo e Fiscal do Porto conhecer das matérias relativa a invalidade
ou cessagao dos contratos de arrendamento apoiado celebrados pelo Municipio da Pévoa de Varzim.
Artigo 25.°
Forma e contetido do contrato

1 — O contrato de arrendamento apoiado é celebrado por escrito, sempre que possivel através
de documento eletrénico com assinatura eletronica qualificada, e contém, pelo menos, as seguintes
mengoes:

a) O regime legal do arrendamento;
b) A identificagdo do senhorio — Municipio da Pdvoa de Varzim;

c) A identificagao do arrendatario ou arrendatarios e de todos os elementos do agregado familiar;
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d) A identificacao e a localizagao do locado;

e) O prazo do arrendamento;

f) O valor da renda inicial e a forma de atualizagéo e de revisdo da mesma;

g) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

h) A vigéncia do principio da mobilidade do parque habitacional;

i) A periodicidade, anual, da apresentacao da declaragdo de rendimentos do agregado familiar;
j) O gestor do contrato;

k) A entrega, pelo Municipio da Pévoa de Varzim, com a celebragéo do contrato, do “Guia do Mora-
dor" e de documento com registo fotografico do estado de conservagao da habitagao.

2 — Do contrato de arrendamento, deve igualmente constar, para efeitos meramente informa-
tivos, o valor que corresponderia ao montante real da renda sem o apoio, calculado nos termos do
artigo 35.°/n.° 2 a) e b) do NRAU.

3 — Nos casos previstos no artigo 21.° do presente Regulamento, a habitacao pode ser atribuida
em arrendamento mediante registo em livro ou em suporte informatico contendo a identificagao dos
individuos e dos membros dos agregados familiares que se encontrem em situagao de necessidade
habitacional urgente e temporaria, a data da respetiva admissao e o montante da renda.

Artigo 26.°
Duragao e renovacgao do contrato

1 — O contrato de arrendamento apoiado é celebrado pelo prazo de 10 anos.

2 — Findo o prazo do arrendamento, o contrato renova-se, automaticamente, por igual periodo.

Artigo 27.°
Ocupacao da habitagao arrendada

1 — O arrendatario e respetivo agregado familiar deverao ocupar a habitagao arrendada no prazo
maximo de 30 dias a contar da entrega das chaves.

2 — A nao ocupagao injustificada é considerada como recusa da habitacao.

3 — Aiinexisténcia de contadores legais de fornecimento de agua, energia e gas (quando aplicavel)
é equiparada a nao ocupagao efetiva.

Artigo 28.°
Vencimento e pagamento da renda

1 — Salvo estipulagdao em contrario, a primeira renda vence-se no primeiro dia util do més a que
respeita, vencendo-se cada uma das restantes no primeiro dia util de cada més subsequente.

2 — O pagamento da renda deve ser efetuado no dia do seu vencimento e no lugar e pela forma
estabelecidos no contrato.

3 — Decorrido o prazo maximo de 10 dias previsto no n.° 1 deste artigo sem que a renda tenha
sido paga vencer-se-ao juros de mora a taxa legal em vigor.

4 — Em caso de mora pode ser celebrado um acordo de liquidagao de divida.
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Artigo 29.°
Valor da renda

O valor da renda em Regime de Arrendamento Apoiado é determinado pela aplicagdo de uma taxa
de esforgo ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo a taxa de esforgo (T) o valor,
arredondado a milésima, que resulta da seguinte férmula:

T = 0,067 x (RMC/IAS)
em que:

T = taxa de esforgo;
RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;

IAS = indexante dos apoios sociais
Artigo 30.°

Taxa de esforgco maxima

A taxa de esforgo maxima nao pode ser superior a 23 % do rendimento mensal corrigido do agre-
gado familiar do arrendatario.

Artigo 31.°
Renda maxima e minima

1 — Arenda em Regime de Arrendamento Apoiado nao pode ser de valor inferior a 1 % do indexante
dos apoios sociais (IAS) vigente em cada momento, arredondado a unidade.

2 — Arenda maxima em Regime de Arrendamento Apoiado é a renda maxima aplicavel aos con-
tratos de arrendamento para fim habitacional em regime de renda condicionada.
Artigo 32.°
Atualizagao e revisao da renda

1 — Sem prejuizo do disposto nos nimeros seguintes, a renda pode ser atualizada anualmente,
de acordo com os coeficientes de atualizagao vigentes, nos termos previstos no n.° 2 do artigo 1077.°
do Caodigo Civil.

2 — Ha igualmente lugar a revisdo da renda a pedido do arrendatario nas situagoes de:

a) Alteracdo na composig¢ao ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o arrendatario
comunicar o facto ao Municipio da Pévoa de Varzim no prazo maximo de 30 dias a contar da data da
ocorréncia;

b) Em caso de superveniéncia de situagoes de incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade
igual ou superior a 65 anos relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

3 — O Municipio da Pdvoa de Varzim pode proceder a revisao da renda a todo o tempo com os
fundamentos indicados no numero anterior.

4 — Areavaliagao, pelo Municipio da Pévoa de Varzim, das circunstancias que determinam o valor
da renda realiza-se, no minimo a cada dois anos, no més de celebragao do contrato.

5 — No ambito de qualquer dos processos de revisdo da renda, o arrendatario entregara ao Muni-
cipio da Pévoa de Varzim os elementos que se mostrem adequados e necessarios a verificagao das
circunstancias que determinam a revisao da renda, designadamente os previstos no Anexo Il sem
prejuizo de o Municipio da Pévoa de Varzim o poder notificar para esse efeito.

6 — A apresentagao mencionada no nimero anterior pode ser dispensada relativamente a docu-
mentos administrativos, desde que o arrendatario preste o seu consentimento para que estes possam
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ser consultados, nos termos do artigo 28.°-A do Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abril, na redagao que
Ihe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 73/2014, de 13 de maio.

7 — A renda atualizada ou revista nos termos dos nimeros anteriores é devida no segundo més
subsequente ao da data da rececao, pelo arrendatario, da comunicagao do Municipio da Pévoa de
Varzim com o respetivo valor.

8 — Quando darevisao da renda resulte o seu aumento e as comunicagoes do arrendatario tenham
sido realizadas fora dos prazos previstos no n.° 2 ou no n.° 5 do presente artigo, o Municipio da Pévoa
de Varzim pode exigir-lhe o pagamento do montante correspondente a 1,25 da diferenga entre a renda
paga e a renda que seria devida desde a data da alteragao.

9 — A nao atualizagao ou a nao revisao da renda por motivo imputavel ao Municipio da Pévoa de
Varzim impossibilita-a de recuperar os montantes que lhe seriam devidos a esse titulo.

10 — Nao ha lugar a aumento da renda por efeito de atualizagao quando, em resultado de vistoria
técnica a habitagao por parte do Municipio da Povoa de Varzim, se constate um estado de conservagao
mau ou péssimo nao imputavel arrendatario e enquanto tal condigao persistir.

11 — Quando no ambito de processos de regularizagao de divida o valor da renda revista representar
um aumento superior ao dobro da renda anterior, ha lugar a sua aplicagao faseada nos primeiros trés
anos contados desde a data da celebragao do acordo de liquidagao de divida.

Artigo 33.°

Acordos de pagamento em prestagoes

1 — Quando por prova de grave caréncia econémica, devidamente atestada, o arrendatario nao
proceder ao pagamento das rendas, despesas e obras da sua responsabilidade, pode ser celebrado um
acordo de pagamento em prestacgoes.

2 — A celebragao de um acordo nos termos referidos no nimero anterior esta dependente da
apresentacao, por escrito, de uma proposta de pagamento.

3 — A proposta sera acompanhada dos documentos e relatério que comprovem a situagao eco-
némica do arrendatario e respetivo agregado familiar, para posterior deliberacao.
Artigo 34.°
Transmissao da posigao de arrendatario em vida

1 — O destino do locado, em caso de divorcio ou de separagao judicial de pessoas e bens entre
o arrendatario e conjuge, é decidido por acordo dos conjuges, podendo estes optar pela transmissao
ou pela concentragao a favor de um deles.

2 — Na falta de acordo, cabe ao tribunal decidir, tendo em conta a necessidade de cada um, os
interesses dos filhos e outros fatores relevantes.

3 — Atransferéncia ou a concentragao acordadas e homologadas pelo juiz ou pelo conservador do
registo civil ou a decisao judicial a elas relativa sdo notificadas oficiosamente ao Municipio da Pévoa
de Varzim.

Artigo 35.°
Transmissao da posicao de arrendatario por morte
1 — 0 arrendamento para habitagao nao caduca por morte do arrendatario quando Ihe sobreviva:
a) Conjuge com residéncia no locado;

b) Pessoa que com ele vivesse em uniao de facto ha mais de dois anos, desde que tal facto haja
sido comunicado ao Municipio da Pévoa de Varzim;
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c) Pessoa que com ele vivesse em economia comum ha mais de um ano desde que tal facto haja
sido comunicado ao Municipio da Pévoa de Varzim.

2 — Nos casos previstos nas alineas b) e ¢) do niumero anterior, a transmissao da posigao de
arrendatario depende de, a data da morte do arrendatario, o transmissario residir no locado ha mais
de dois anos desde que devidamente autorizados pelo Municipio da Pévoa de Varzim.

3 — Havendo varias pessoas com direito a transmissao, a posi¢ao do arrendatario transmite-se, em
igualdade de circunstancias, sucessivamente para o conjuge sobrevivo ou pessoa que com o falecido
vivesse em unido de facto, para o parente ou afim mais préoximo ou, de entre estes, para o mais velho
ou para a mais velha de entre as restantes pessoas que com ele residissem em economia comum.

4 — O direito a transmissao previsto nos nimeros anteriores nao se verifica se, a data da morte
do arrendatario, o titular desse direito preencha qualquer dos fundamentos de impedimento previstos
no artigo 10.° do presente Regulamento.

5 — A morte do arrendatario nos seis meses anteriores a data da cessacgao do contrato da ao trans-
missario o direito de permanecer no local por periodo nao inferior a seis meses a contar do decesso.

6 — A transmissao da posigao implica a cessagao do contrato em vigor e a elaboragao de um novo
contrato devidamente atualizado.
Artigo 36.°
Transferéncia de habitacao a titulo definitivo

1 — O Municipio da Pévoa de Varzim pode promover a transferéncia definitiva do agregado fami-
liar em caso de desadequacao superveniente da tipologia da habitagao, nos termos do Anexo Il da Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, ou mau estado da habitagao.

2 — A transferéncia do agregado familiar para outra habitagao pode ocorrer a pedido do arrenda-
tario quando se verifique e comprove uma das seguintes situagoes:

a) Motivos de saude ou mobilidade reduzida, incompativeis com as condigdes da habitacao;

b) Situagao sociofamiliar de extrema gravidade e a transferéncia seja necessaria para exclusiva
protecao e salvaguarda da vitima;

c) Desadequagao da tipologia atribuida face a evolugao do agregado;

d) Degradacgao da habitagao por responsabilidade nao imputavel ao arrendatario e respetivo
agregado.

3 — No caso da alinea b) do niumero anterior o pedido de transferéncia pode ser efetuado por
qualquer interessado.

4 — 0 pedido do arrendatario tem de ser formulado por escrito e instruido com os documentos
que o fundamentam.

5 — 0 Municipio da Pévoa de Varzim pode, ainda, promover a transferéncia do agregado familiar
para outra habitacao por razoes de gestao do seu parque habitacional.

6 — A decisao de transferéncia definitiva de habitagao, tomada apés audi¢ao do interessado, implica
a extingao do contrato de arrendamento vigente e a atribuigcao de uma nova habitagdo, no mesmo con-
celho da anterior habitagao, dentro da disponibilidade do referido parque habitacional.

7 — A decisdo do Municipio da Pévoa de Varzim referida no nimero antecedente é realizada por
comunicagao com identificagao do endereco da nova habitacdo, mengao da obrigacao de desocupa-
cao e entrega da habitagcdo em uso, e do prazo fixado para o efeito, nunca inferior a 60 dias, bem como
referéncia a consequéncia do seu nao cumprimento.
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8 — O incumprimento por parte da decisao referida nos niumeros antecedentes determina, além
da sua execugao administrativa, a perda da nova habitagao atribuida.
Artigo 37.°
Transferéncia de habitacao a titulo provisorio

1 — O Municipio da Pévoa de Varzim pode promover a transferéncia com carater provisorio e tem-
porario do agregado familiar para outra habitagao com os seguintes fundamentos:

a) Realizagao de obras de requalificagao urbanistica;
b) Inundagdes;

¢) Incéndios;

d) Catastrofes naturais (ocorridas ou iminentes);

e) Razoes de saude publica;

f) Risco de ruina;

g) Perigo de integridade fisica.

2 — A decisao de transferéncia de habitagdao com carater provisério e temporario é comunicada,
apo6s audigao do interessado, e tera de conter o motivo, o periodo previsivel da ocupagao temporaria
e o prazo fixado para a realizagao da mudanga.

3 — O incumprimento por parte do arrendatario e respetivo agregado familiar da decisao referida
no numero anterior determina a sua execugao administrativa.

SECGAO I

Obrigagoes do arrendatario e do Municipio da Pévoa de Varzim

Artigo 38.°
Obrigagoes do arrendatario

1 — Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na lei, no presente Regulamento e no contrato,
cabe ao arrendatario com contrato de arrendamento apoiado, designadamente:

a) Efetuar as comunicagoes e prestar ao Municipio da Pévoa de Varzim, nos prazos previstos, as
informacodes obrigatdrias nos termos da lei e do presente Regulamento, designadamente as relativas
a impedimentos e a composigao e rendimentos do seu agregado familiar, para efeitos de atualizagao
do valor da renda ou quaisquer outros;

b) Entregar ao Municipio da Pévoa de Varzim, anualmente, no més de junho, os elementos que
se mostrem adequados e necessarios a verificagao das circunstancias que determinam a revisao da
renda, designadamente os previstos no Anexo ll;

c¢) Utilizar a habitagdo em permanéncia, nao se ausentando, por um periodo sequido superior
a seis meses, exceto nos casos previstos no n.° 3, comunicados e comprovados, por escrito, junto do
Municipio da Pévoa de Varzim.

d) Avisar imediatamente o Municipio da Pévoa de Varzim sempre que tenha conhecimento de
qualquer facto ou ato relacionado com a habitacao suscetivel de causar danos a mesma e ou de por
em perigo pessoas ou bens;

e) Nao realizar obras na habitagdo sem prévia autorizagao escrita do Municipio da Pévoa de Varzim;

17/41

Regulamento n.° 530/2026



N.° 92
— 13-05-2026

f) Respeitar as regras de higiene, de sossego, de boa vizinhanga;

g) Nao usar a habitagao para fim diverso daquele a que se destina, ainda que a alteragao do uso
nao impliqgue maior desgaste ou desvalorizagao para a mesma;

h) Nao usar a habitagao para fins contrarios a lei, a ordem publica ou ofensivo aos bons costumes;

i) Nao alojar na habitagcao mais do que dois animais de estimacgao (caes ou gatos), salvo prévia
autorizagao do Municipio da Pévoa de Varzim;

j) Nao deixar os animais de estimacgao nas partes comuns;

k) Proceder ainstalacao e ligagao de contadores de agua, energia elétrica e gas, bem como manter
0 pagamento dos respetivos consumos em dia;

l) Abster-se de proceder a edificagao de qualquer tipo de construgao nas partes comuns;

m) Nao colocar e/ou afixar objetos ou outro tipo de equipamentos em qualquer espaco de utili-
zagao comum;

n) Ndo depositar o lixo fora dos locais destinados para o efeito;

0) Guardar o lixo em sacos bem-acondicionados, que deverao ser colocados nos locais destinados
para o efeito;

p) Ndo depositar nas zonas comuns alimentos destinados a animais;
q) Permitir ao Municipio da Pévoa de Varzim a vistoria da habitagdo sempre que esta o entenda;

r) Manter a habitacdo nas condigGes em que foi entregue, sem prejuizo do desgaste resultante
de uma normal utilizagao;

s) Nao instalar antenas exteriores de TV, radio ou similares sem autorizagéo prévia do Municipio
da P6voa de Varzim;

t) Manter a habitacao limpa e asseada;
u) Conservar a instalagao elétrica e as canalizagoes de agua e esgotos;

v) Zelar pela conservagao dos espagos comuns, ndo o utilizando para uso exclusivo e nem impe-
dindo a sua utilizagao pelos demais moradores;

w) Nao efetuar ligagoes irregulares de agua, eletricidade, gas ou Internet;

X) Nao ceder, total ou parcial, temporaria ou permanente e onerosa ou gratuita, o gozo da habitagao,
quando ilicita, invalida ou ineficaz perante o Municipio da Pévoa de Varzim;

y) Restituir a habitacao, findo o contrato, no estado em que a recebeu e sem quaisquer deterio-
ragoes, salvo as inerentes a uma prudente utilizagao em conformidade com o fim do contrato e sem
prejuizo do pagamento de danos, caso se verifiquem, nos termos previstos no presente regulamento.

2 — Constituem ainda obrigagdes do arrendatario:
a) Pagar pontualmente a sua renda;

b) Cumprir as obrigagdes prescritas no Guia do Morador, entregue pelo Municipio da Pévoa de
Varzim com a celebragao do contrato de arrendamento;

c) Utilizar a habitagao de forma prudente e cuidadosa;

d) Reparar e suportar os encargos decorrentes dos danos existentes na habitagao e nas partes
comuns que tenham sido causados por si ou por qualquer membro do seu agregado familiar e/ou
terceiros.
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3 — 0 nao uso da habitagao por periodo até dois anos nao constitui falta as obrigagdes do arren-
datario desde que seja comprovadamente motivado por uma das seguintes situagoes:

a) Doenga regressiva e incapacitante de permanéncia na habitacao;

b) Prestacao de trabalho por conta de outrem no estrangeiro ou cumprimento de comissao de
servigo publico, civil ou militar, em ambos os casos por tempo determinado;

c) Detengdo em estabelecimento prisional;

d) Prestagao de apoios continuados a pessoas com deficiéncia com grau de incapacidade igual
ou superior a 60 %, incluindo a familiares.

Artigo 39.°
Sancgoes

1 — Sem prejuizo do disposto na secgao seguinte quanto a possibilidade de resolugao do contrato
pelo Municipio da Pdvoa de Varzim, fica impedido de aceder a uma habitagao no Regime de Arren-
damento Apoiado, ou a qualquer outro regime de apoio ao arrendamento prestado pelo Municipio da
Pdévoa de Varzim, por um periodo de dois anos:

a) O candidato ou arrendatario que, para efeito de atribuicao ou manutengao de uma habitagao
em Regime de Arrendamento Apoiado, utilize meios fraudulentos, proceda a prestagao culposa de
declaragdes falsas ou a omissao dolosa de informacgao relevante;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda a habitacao a ter-
ceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou onerosa;

2 — O disposto nos numeros anteriores nao prejudica os direitos que, em funcao da situagao,
o Municipio da Pévoa de Varzim detenha, nem o procedimento criminal que seja aplicavel ao caso nos
termos legais.

Artigo 40.°
Obrigagoes da responsabilidade do Municipio da Povoa de Varzim

1 — 0 Municipio da Pévoa de Varzim é responsavel pela realizagao das obras ao nivel das infraestruturas,
coberturas e fachadas, bem como assegurar a realizagao de obras de conservagao, reabilitagao e benefi-
ciacao dos edificios, sempre que se mostrem necessarias e desde que seja a Unica proprietaria do prédio.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, 0 Municipio da Pévoa de Varzim é responsavel
pela realizagao das obras de adequagao da habitagao a atribuir a pessoas com mobilidade reduzida,
desde que as condigoes arquiteténicas do imovel o permitam.

Artigo 41.°
Obras de conservagao a cargo do arrendatario

1 — Compete ao arrendatario realizar as obras de mera conservagao e limpeza do interior das
habitacoes, bem como as reparagdes necessarias que nao alterem a estrutura da mesma, designada-
mente substituicdo e reparacao de torneiras, interruptores, loucas sanitarias, autoclismos, armarios
de cozinha, manutengao ou substituigao do revestimento de pavimentos, rodapés, portas e pinturas
e manutengao e preservagao da rede de dgua e esgotos, da rede de gas, dos circuitos elétricos e outras
instalacoes técnicas, ressalvando-se as deterioragdes inerentes a uma prudente utilizagao.

2 — O arrendatario é responsavel por todas as obras de reparagao dos danos verificados quer
no interior da habitagao, quer nas partes comuns, desde que tenham sido causados por si, qualquer
membro do agregado familiar ou terceiros, ainda que involuntariamente.

3 — A realizagao das obras referidas nos nimeros anteriores nao dispensa a apresentagao por
escrito do pedido de autorizagao prévia.
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4 — Findo o arrendamento o arrendatario nao tera direito a ser compensado pelas obras realizadas
na habitagao, tenham ou nao sido autorizadas pelo Municipio da Pévoa de Varzim.
Artigo 42.°
Incumprimento da realizagao das obras a cargo do arrendatario

1 — O Municipio da Pévoa de Varzim notificara o arrendatario para executar, a expensas suas, as
obras necessarias as reparagdes dos danos que tenham sido causados por si, membro do agregado
familiar e/ou terceiros.

2 — Decorrido o prazo fixado na notificagao referida no numero anterior e caso o arrendatario nao
tenha realizado as obras, o Municipio da Pévoa de Varzim ird proceder a sua realizagcao a expensas
daquele, comunicando-lhe previamente a data que se propoe realiza-las e o respetivo custo, devida-
mente orgamentado, que incluird o custo administrativo.

3 — Apo6s a conclusao das obras o arrendatario sera notificado para efetuar o pagamento das
despesas das obras no prazo maximo de 30 dias.

4 — Findo o prazo estabelecido para o pagamento voluntario da despesa sem que o arrendatario
o tenha feito, o Municipio da Pévoa de Varzim emitird a respetiva certidao de divida e sera instaurado
o competente processo de execucgao fiscal.

Artigo 43.°
Acesso e vistoria a habitacao

1 — O Municipio da Pévoa de Varzim pode aceder e vistoriar a todo o tempo a habitagao com as
seguintes finalidades, entre outras:

a) Verificar o estado de conservagao;

b) Fiscalizar o cumprimento das obrigagdes do arrendatario impostas na lei e no presente Regu-
lamento;

c¢) Executar os trabalhos indispensaveis a prossecug¢ao das suas obrigacoes e da sua atividade,
tais como operagodes técnicas de vistoria e execugao de trabalhos de reabilitacao.

2 — A recusa injustificada em permitir o acesso a habitagao constitui um incumprimento das
obrigagdes previstas no artigo 38.° e causa de resolugao do contrato de arrendamento.

SECGAO Il

Cessacao do contrato de arrendamento apoiado

Artigo 44.°
Resolugao pelo Municipio da Pévoa de Varzim

1 — Além de outras causas de resolugao previstas nos termos do regime do arrendamento con-
sagrado no Cédigo Civil e no presente Regulamento, constituem causas de resolugao do contrato de
arrendamento apoiado pelo Municipio da Pévoa de Varzim:

a) 0 incumprimento de qualquer das obrigagdes previstas no presente Regulamento, pelo arren-
datario, ou pelas pessoas do seu agregado familiar;

b) O conhecimento pelo Municipio da Pévoa de Varzim da existéncia de uma das situagdes de
impedimento previstas no artigo 10.° do presente Regulamento;

c) A prestacao de falsas declaragoes, de forma expressa ou por omissao, sobre os rendimentos
ou sobre factos e requisitos determinantes para o acesso ou manutencao do arrendamento;
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d) O comportamento desrespeitoso ou agressivo do arrendatario ou membros do agregado sobre
quaisquer técnicos ou funciondrios do Municipio da Pévoa de Varzim ou pessoas mandatadas por esta
para intervirem na area do seu parque habitacional;

e) A permanéncia na habitagao, por periodo superior a um més, de pessoa que nao pertenga ao
agregado familiar, sem autorizagao prévia do Municipio da Pévoa de Varzim;

f) Impedir a realizacao de obras de conservagao ordinarias ou extraordinarias por parte do Muni-
cipio da Pévoa de Varzim;

g) A recusa em permitir o acesso a habitagao para a realizagao de obras e/ou vistoria;

h) A verificacao de inexisténcia de contadores de fornecimento de dgua ou eletricidade;

i) Realizagao de ligagdes ilegais de agua ou eletricidade, gas ou Internet;

j) A realizagao de obras na habitagao sem prévia autorizagao do Municipio da Pévoa de Varzim;
k) A verificagao de danos no interior da habitagao causados por uma ma utilizacao da mesma.

2 — Nos casos das alineas do niumero anterior e do n.° 3 do artigo 1083.° do Cédigo Civil, a reso-
lugao do contrato de arrendamento pelo Municipio da Pévoa de Varzim opera por comunicagao desta
ao arrendatario, onde fundamentadamente invoque a respetiva causa, apés audi¢ao do interessado,
cabendo sempre direito de recurso desta decisao pelo arrendatario.

Artigo 45.°
Cessacao do contrato por rentincia

1 — Considera-se haver rentncia do arrendatario ao arrendamento da habitagao quando esta
nao seja usada por ele ou pelo agregado familiar por periodo seguido superior a seis meses a contar
da data da primeira comunicagao do Municipio da Pévoa de Varzim, de entre as referidas na alinea a)
do numero seguinte.

2 — Além das situagdes expressamente reguladas neste Titulo e de outras que se possam vir
a verificar, considera-se nao uso da habitagao a situagao em que, dentro do periodo minimo de seis
meses, se verifiquem cumulativamente as seguintes condigdes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos trés tentativas, com intervalo minimo de duas semanas
entre cada uma delas, de entrega de comunicagao na pessoa do arrendatario ou de elemento do agre-
gado familiar, consoante for o caso, por representante do Municipio da Pévoa de Varzim devidamente
identificado e a entrega tenha resultado impossivel por auséncia dos mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitagao, pelo periodo minimo de 30 dias, de
conteudo idéntico ao da comunicagao;

c) Os registos do fornecimento de servigos essenciais de agua e eletricidade evidenciarem a ausén-
cia de contratos de fornecimento ou de consumos relativamente ao locado, nos termos do n.° 2 do
artigo 33.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro.

3 — A comunicagao e o aviso devem referir:

a) Que o Municipio da Pévoa de Varzim tem conhecimento do ndo uso da habitagao por parte do
arrendatario ou do agregado familiar, consoante for o caso;

b) Que o nao uso da habitacao por periodo superior a seis meses a contar da data da primeira
tentativa de contacto pessoal, ali indicada, constitui renincia ao arrendamento e determina a cessagao
do contrato;

¢) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatario e os elementos do seu agregado familiar
dispdem, apds o decurso dos seis meses, para procederem a desocupagao e entrega voluntaria da
habitacgao, livre de pessoas e bens.
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4 — A cessagao do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data da primeira
tentativa de contacto pessoal referida na alinea a) do n.° 2 e confere ao Municipio da Pévoa de Varzim
o direito de tomar posse do locado e de considerar abandonados a seu favor os bens méveis nele existen-
tes, se, apos o decurso do prazo de 60 dias sobre a tomada de posse do locado, nao forem reclamados.

Artigo 46.°

Danos na habitagao

Se, aquando do acesso a habitagao pelo Municipio da Pévoa de Varzim subsequente a qualquer
caso de cessacao do contrato, houver evidéncia de danos na habitagao, de realizagdo de obras nao
autorizadas ou de nao realizagao das obras exigidas ao arrendatario nos termos da lei ou do contrato,
0 Municipio da Pévoa de Varzim tem o direito de exigir o pagamento das despesas por si efetuadas
com a realizagao das obras necessarias para reposi¢ao da habitagao nas condigdes iniciais.

Artigo 47.°

Despejo

1 — Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigagao de desocupacgao e entrega da habitagao
ao Municipio da Pévoa de Varzim, cabe a esta entidade levar a cabo os procedimentos subsequentes,
nos termos da lei.

2 — Sao da competéncia do Presidente da Camara Municipal da Pévoa de Varzim, ou do Vereador
com competéncia delegada para o efeito, as decisoes relativas ao despejo, sem prejuizo da possibili-
dade de delegagao.

3 — Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas, encargos ou des-
pesas, a decisao de promogao da correspondente execugao deve ser tomada em simultaneo com
a decisao do despejo.

4 — Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens moéveis deixados na habitagao apoés
qualquer forma de cessagao do contrato e tomada de posse pelo Municipio da Pévoa de Varzim sao
considerados abandonados a favor desta se ndo forem reclamados no prazo de 60 dias, que deles pode
dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer compensagao por parte do arrendatario.

5 — Corridos os prazos e procedimentos previstos na lei e no presente Regulamento, pode o Muni-
cipio da Pévoa de Varzim proceder ao despejo ou desocupacao do arrendado sem dependéncia de agao
judicial, podendo para o efeito recorrer as autoridades policiais competentes, nos termos do disposto
na ultima parte do n.° 3 do artigo 64.° e no artigo 76.° do Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto.

CAPITULO I

Regime de Residéncia Partilhada

SUBCAPITULO |

Parte geral

Artigo 48.°
Objeto

1 — O Regime de Residéncia Partilhada é o regime de apoio a habitagao que consiste na cedéncia,
a cada um dos beneficiarios, do gozo sobre um quarto de dormir, de fruicdo exclusiva ou partilhada,
com uso coletivo dos compartimentos e instalagoes comuns da respetiva habitagao, detida a qualquer
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titulo pelo Municipio da Pévoa de Varzim, acompanhada de um apoio social permanente prestado pelos
respetivos servigos.

2 — O presente Capitulo regula a atribuigao dos referidos quartos, definindo, designadamente, as
condigdes de acesso, os critérios de atribui¢cao, o modo de determinagao da contrapartida a pagar pelo
beneficiario e, bem assim, as principais regras de funcionamento e utilizagao das residéncias partilhadas.

3 — 0 apoio a habitagao prestado no ambito do Regime de Residéncias Partilhadas destina-se
a pessoas em situagao de isolamento ou abandono, com dificuldades econdmicas graves, e que se
encontrem sem as condicOes financeiras necessdrias para suportar alojamento adequado as suas
necessidades, ao prego de mercado.

SUBCAPITULO Il

Acesso e atribuicao de apoio no Regime de Residéncia Partilhada

SECGAO |

Acesso

Artigo 49.°
Condicoes de acesso

1 — O acesso ao apoio previsto no presente capitulo é regulado pelos critérios previstos para
o Regime de Arrendamento Apoiado, previsto no Capitulo | do presente Regulamento, com as especi-
ficidades previstas no presente artigo.

2 — 0 acesso ao Regime de Residéncia Partilhada encontra-se ainda dependente da apresenta-
¢ao pelo requerente, aquando da apresentagao da sua candidatura, de declaragao médica que ateste,
cumulativamente:

a) Autonomia, nomeadamente para desempenho de tarefas domésticas basicas e para o cuidado
da sua higiene pessoal;

b) Saude fisica e condigées de mobilidade sem auxilio de terceira pessoa;

c) Saude mental, nomeadamente através de comprovativo de inexisténcia de diagndstico de
patologias do foro comportamental, designadamente relacionadas com adigoes ou outros que previ-
sivelmente desaconselhem a convivéncia, na mesma residéncia, com outros beneficiarios, estranhos
a sua esfera familiar.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a apresentacao da candidatura encontra-se
pendente de referenciacao pelas técnicas de servigo social do Municipio da Pévoa de Varzim ou demais
entidades acreditadas para o efeito.

Artigo 50.°
Impedimentos

1 — Constituem impedimentos ao acesso ao Regime de Residéncia Partilhada todos os previstos
no Capitulo I, do Titulo | do presente Regulamento, com as necessarias adaptagoes.

2 — Constitui ainda impedimento ao acesso ao regime previsto neste Capitulo a falta de docu-
mentagao comprovativa do artigo anterior.

3 — Estaigualmente impedido quem, nos dois anos anteriores ao pedido previsto no artigo seguinte,
haja recusado injustificadamente qualquer apoio a habitagao concedido pela Camara Municipal da
Pévoa de Varzim.
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SECGAO I

Atribuicao do apoio a habitagao em Residéncia Partilhada

Artigo 51.°
Pedido de apoio e instrugao do pedido

1 — O pedido de apoio no ambito do Regime de Residéncia Partilhada é apresentado nos servigos
da Camara Municipal da Pévoa de Varzim ou por via eletronica, mediante preenchimento de formulario
proprio.

2 — Para formulagao correta do pedido, o requerente deve apresentar os documentos obrigato-
rios constantes no Anexo Il do presente Regulamento, bem como a declaragao prevista no n.° 2 do
artigo 49.° deste Capitulo.

Artigo 52.°
Critérios de atribuicao de quartos para Residéncia Partilhada

1 — Cabe ao Municipio da Pévoa de Varzim fixar o nimero de habitagdes a afetar a este regime
de apoio a habitagao.

2 — A faculdade descrita no numero anterior constitui limite a atribuicao de apoios no ambito do
Regime de Residéncia Partilhada, e a falta de habitagdes disponiveis constitui fundamento bastante
para a nao atribuigao do apoio, nos termos disciplinados pelo presente Regulamento.

3 — Os pedidos de apoio serao apreciados a luz dos critérios de hierarquizagao e ponderagao
previstos no Capitulo | do presente Regulamento e nos termos do Anexo |.

4 — Para protecao dos dados pessoais do requerente, ser-lhe-a atribuido um nimero aquando
da apresentagao do respetivo pedido, nimero esse que sera inscrito, em substituicao do seu nome, na
listagem prevista no numero seguinte.

5 — Semestralmente, ou quando tido por conveniente, sera elaborada e afixada nos locais consi-
derados pertinentes para o efeito e no sitio na internet do Municipio da Pévoa de Varzim uma listagem
contendo a classificagao relativa dos requerentes resultante da aplicagao dos critérios de hierarqui-
zagao previstos para o efeito.

Artigo 53.°
Formalizagao da atribuicao

1 — Os requerentes admitidos no apoio a habitagao em Regime de Residéncia Partilhada, nos ter-
mos do artigo seguinte, serao notificados pelo Municipio da Pévoa de Varzim, para, no prazo maximo
de 15 dias, se dirigirem ao servigo definido para o efeito e ai formalizarem a aceitacao do apoio.

2 — No momento da aceitagao serao dadas a conhecer todas as condicoes e diretrizes a ter em
consideragao enquanto beneficiario das Residéncias Partilhadas.
Artigo 54.°
Calculo e fixagao da contrapartida pelo alojamento e distribuigao de encargos

1 — O célculo do valor da contrapartida financeira a pagar pelos beneficiarios do Regime de Residéncia
Partilhada, bem como as suas atualizacoes e revisoes e data de vencimento da mesma, é feito com base
na previsao do Capitulo | do Titulo | do presente Regulamento ainda que com as necessarias adaptacgoes.

2 — As despesas com servigos contratados de agua, eletricidade, gas natural, internet, televisao
e afins, se os houver, serao divididas proporcionalmente entre todos os residentes.
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3 — Os servigos supramencionados serao diretamente contratados pelo Municipio da Pévoa de
Varzim que mensalmente cobrara aos beneficiarios a totalidade dos montantes por si pagos, equita-
tivamente.

Artigo 55.°
Duracgao e renovagao dos pedidos de apoio

O apoio prestado em Regime de Residéncia Partilhada tera a duragao de dois anos, sendo auto-
maticamente renovavel por periodos de um ano, salvo oposigao a renovagao exercida por qualquer uma
das partes com 90 dias de antecedéncia sobre o seu termo.

SUBCAPITULO 1l

Direitos e deveres dos beneficiarios

Artigo 56.°
Supervisao e auxilio

No ambito do Regime de Residéncia Partilhada, o Municipio da Pévoa de Varzim providenciara
um acompanhamento regular de proximidade, de modo a monitorizar a harmonia da convivéncia entre
os beneficiarios, bem como assegurar as condigoes de higiene e salubridade da residéncia e a prestar
apoio psicoldgico aos mesmos.

Artigo 57.°
Direitos dos beneficiarios
Cada beneficiario tem direito a:

a) Ao uso e fruigao de um quarto de dormir, e ao uso coletivo, partilhado, dos restantes com-
partimentos e instalagoes da habitagao, com natural excegao dos quartos de dormir exclusivamente
adstritos ao uso e fruicao dos restantes beneficiarios;

b) Ao uso comum, e em condigbes de igualdade, dos bens que se encontrem alocados as insta-
lagOes de uso e fruigao partilhados dos beneficiarios;

c) A utilizagao dos servigos contratualizados de agua, eletricidade, gas natural, internet, televisao
e similares, se os houver, na medida do essencial ao conforto dos beneficiarios;

d) A receber visitas de familiares e amigos no horario destinado para o efeito;

e) A dispor da presenca de familiares ou amigos, para além do horario definido, em situagdes
devidamente justificadas, como doenca, acidente ou outras, desde que previamente comunicadas
e autorizadas pelo Municipio da Pévoa de Varzim.

Artigo 58.°
Obrigacoes do Municipio da Pévoa de Varzim
Compete ao Municipio da Pévoa de Varzim:
a) Celebrar o acordo de apoio a habitagdao em Regime de Residéncia Partilhada;

b) Garantir a boa conservagao das residéncias;

¢) Garantir o fornecimento de dgua, gas, eletricidade, telefone, internet, televisao e similares, se os
houver, e responsabilizar cada residente pelo pagamento equitativo destas despesas;

d) Realizar uma vistoria sempre que se altere a composigao de beneficiarios;

e) Realizar visitas de acompanhamento regulares a residéncia.
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Artigo 59.°
Obrigacoes dos beneficiarios
Sao obrigagdes de cada um dos beneficiarios:
a) Assinar o inventario de equipamentos e mobiliario existente na habitacado a data da sua entrada;

b) Manter limpo e cuidado o respetivo quarto de dormir e limpar os espagos coletivos de forma
periodica e em condigdes de igualdade com os restantes beneficiarios, com especial relevancia quando
a sujidade resulte da sua intervencao direta e nao de uma utilizagao normal do espago comum;

c¢) Utilizar de modo correto e com zelo os equipamentos do locado, contribuindo para boa conser-
vacao dos mesmos, sob pena de indemnizagao ao Municipio da Pévoa de Varzim pelos danos causados;

d) Comunicar imediatamente ao Municipio da Pévoa de Varzim qualquer anomalia detetada nas
instalagoes e equipamentos da habitagao, independentemente do uso exclusivo;

e) Utilizar corretamente as partes comuns do prédio onde se insere a habitagao;

f) Cada residente é responsavel pelo tratamento da sua roupa, incluindo a utilizada na sua cama
e higiene pessoal;

g) Manter com os demais beneficiarios da sua residéncia uma relagao de convivéncia e urbanidade;
h) Nao fumar no interior da habitagao;
i) Nao foguear ou fazer fumos dentro da habitagao;

j) Participar nas reunides e sessdes de acompanhamento a realizar com os Técnicos Sociais do
Municipio da Pévoa de Varzim;

k) Nao permitir ou facilitar, por qualquer modo, a pernoita de terceiros nao beneficiarios deste regime.

[) Nao aceder aos quartos de dormir de outros beneficiarios, salvo motivo de forga maior, como
a prestacao de auxilio ao beneficiario ou expressa autorizagao nesse sentido;

m) Nao se ausentar da residéncia por mais de 30 dias consecutivos, sem prévia notificacao ao
Municipio da Pévoa de Varzim ou mediante justificacdo valida e aceite pela Divisao de Coesao Social,
nomeadamente estado de doenga ou internamento.

n) Proceder ao pontual pagamento da contraprestacao devida pelo apoio a habitagao, bem como
ao pagamento da sua parte das despesas comuns da habitagao.
Artigo 60.°
Visitas

1 — As visitas apenas podem permanecer nas habitacoes destinadas para o Regime de Residéncia
Partilhada entre as 11h e as 21h, cabendo ao beneficiario anfitridao garantir que a visita cumpre todas
as regras de convivéncia e urbanidade que regem aquela habitagao.

2 — As visitas nao podem permanecer na residéncia.

Artigo 61.°
Danos nas instalagoes e equipamentos

1 — O beneficiario que danificar instalagdes ou equipamentos colocados a disposi¢ao pelo Municipio
da P6voa de Varzim é responsavel pelas despesas de reparagao ou substituigdo dos bens danificados.

2 — Nos casos em que nao é possivel identificar o autor dos danos a responsabilidade recaira
a todos enquanto cobeneficiarios do bem em causa.
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Artigo 62.°
Produgao de ruidos

Durante o dia, no periodo compreendido entre as 8h e as 22h, deve ser mantido um nivel de ruido
moderado e que permita um bom ambiente na habitacao, bem como garanta o direito ao descanso
dos demais residentes, devendo cada residente adequar o seu comportamento ou necessidades por
forma a cumprir estas imposigoes.

SUBCAPITULO IV

Cessacao

Artigo 63.°
Resolugao

1 — O Municipio da Pévoa de Varzim pode fazer cessar o apoio concedido no ambito do Regime
de Residéncia Partilhada, verificado qualquer fundamento de resolugao previsto para o Regime de
Arrendamento Apoiado, com as devidas adaptacgoes.

2 — Constitui fundamento de resolugao, pelo Municipio da Pévoa de Varzim, a violagao de qualquer
uma das obrigagdes previstas no artigo 59.° do presente Capitulo, bem como a verificacao superveniente
de qualquer dos impedimentos previstos no artigo 10.° do Capitulo I.

3 — Constitui ainda causa de resolugao, designadamente, a verificagcao das seguintes situagdes:

a) A recusa de acompanhamento pelos Técnicos da Divisao de Coesao Social do Municipio da
Pévoa de Varzim, quando tal seja fundamental para assegurar o seu bem-estar;

b) Estado de doenga que coloque o beneficiario em condigoes de dependéncia severa de terceiros,
gue exija um acompanhamento permanente, tornando o apoio ao arrendamento em Regime de Resi-
déncia Partilhada desadequado as suas necessidades;

c) A falta de pagamento atempado de trés ou mais prestagdes mensais seguidas ou seis interpo-
ladas devidas como contraprestagao do apoio a habitagao em residéncia partilhada.

CAPITULO III

Regime de Habitagao a Custos Controlados

SUBCAPITULO |

Condigoes gerais

Artigo 64.°
Ambito e finalidade

1 — 0 Regime de Habitagao a Custos Controlados é o regime legal aplicavel as propriedades detidas
a qualquer titulo pelo Municipio da Pévoa de Varzim, disponiveis em determinado tempo, de adesao
voluntaria, destinado a arrendamento habitacional a pregos reduzidos e a disponibilizar de acordo com
uma taxa de esfogo comportavel para os agregados habitacionais.

2 — Os contratos de arrendamento que seguem o Regime de Habitagao a Custos Controlados
podem ter a finalidade de residéncia permanente ou residéncia temporaria para técnicos especializados
e pessoal docente ou ndo docente de todos os niveis de educacgao ou formacgao escolar e profissional.
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3 — Os contratos de arrendamento para residéncia permanente neste regime sao celebrados pelo
prazo de cinco anos.

4 — Findo o prazo inicial de cinco anos, o contrato pode ser renovado por periodos anuais, com
um limite maximo de 3 renovagdes (totalizando 8 anos de permanéncia), desde que se mantenham
verificados os pressupostos de elegibilidade.

5 — Caso o contrato tenha por finalidade a residéncia temporaria, o prazo de arrendamento pode
ser inferior ao estabelecido no n.° 3, tendo por minimo a duragao de nove meses.

6 — A disponibilizagao de um alojamento no ambito do Regime de Habitagdo a Custos Controlados
pode processar-se nas modalidades de habitagao ou parte de habitagdo e, em ambos os casos para
qualquer das finalidades previstas no n.° 2.

Artigo 65.°
Condicoes de acesso

1 — Podem aceder a atribuicao de habitagoes em Regime de Habitagao a Custos Controlados os
cidadaos nacionais e cidadaos estrangeiros detentores de titulos validos de permanéncia no territério
nacional, com idade igual ou superior a 18 anos e idade igual ou inferior a 35 anos, que relinam as
condigoes estabelecidas no Capitulo | do presente Regulamento, que nao estejam em nenhuma das
situagOes de impedimento previstas e que residam e estejam recenseados no concelho da Pévoa de
Varzim h3, pelo menos, dois anos.

2 — A atribuicao de uma habitagao em Regime de Custos Controlados tem como pressuposto
ajudar os jovens que nao encontram no mercado fechado e tradicional solugdes habitacionais dignas
ou justas relativamente aos seus rendimentos.

3 — Além dos critérios previstos, é necessario que os interessados tenham obtido no ano fiscal
anterior ao que se candidata os seguintes rendimentos maximos:

i) Se agregado com uma pessoa: até ao limite do 6.° escalao do IRS;
i) Se agregado com duas pessoas: até ao limite do 6.° escalao do IRS, acrescidos de 10 000,00€.

4 — Os rendimentos obtidos pelos interessados no ano fiscal anterior devem ainda ser suficientes
para garantir que a renda a pagar, fixada nos termos do artigo 68.°, corresponda a uma taxa de esforgo
que se situe no intervalo entre 15 % e 35 % do rendimento médio mensal do agregado familiar, calculado
nos termos do artigo 14.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio.

SECGAO |

Atribui¢ao das habitacgoes

SUBSECGAO |

Procedimento de atribuicao

Artigo 66.°
Concurso

1 — As habitagoes em Regime de Habitagado a Custos Controlados serao atribuidas pelo Municipio
da Pévoa de Varzim com recurso ao regime de Concurso por Sorteio.

2 — O Concurso por Sorteio tem por objeto a oferta de um conjunto determinado de habitagoes
e visa a atribuicdo das mesmas em arrendamento acessivel aos individuos que, de entre os que preen-
chem os critérios de acesso ao concurso estabelecidos pelo Municipio da Pévoa de Varzim, enquanto
entidade locadora, e que tenham concorrido no prazo fixado para o efeito, sejam apurados por sorteio.
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3 — Com a divulgagao da lista final dos candidatos ordenados e nao admitidos sera dada a indi-
cagao do dia e hora da realizagao do sorteio.

4 — O sorteio de candidatos é um ato publico e ocorre em data, hora e local publicado em des-
pacho do Presidente da Camara Municipal da Pévoa de Varzim, ou de quem venha a ter competéncia
delegada para tal.

5 — Os candidatos que, na sequencia do concurso por sorteio, nao tenham sido contemplados
com uma habitagao, permanecerao na lista ordenada que os habilita, durante o prazo de seis meses,
a concorrer a um novo sorteio de novas habitagoes ou a atribui¢ao direta.

6 — O juri do sorteio devera ser constituido por cinco membros, sendo obrigatoriamente constituido
por um presidente, dois vogais e dois suplentes indicados no despacho previsto no n.° 4 deste artigo.
Artigo 67.°
Acesso ao concurso

O acesso ao concurso segue os tramites e disposi¢coes previstas para o Capitulo |, Titulo | do
presente Regulamento, com as alteragoes necessarias.
Artigo 68.°

Limites do prego da renda

1 — O custo de promogao por metro quadrado de area bruta das habitagdes a custos controlados
é calculado de acordo com as seguintes férmulas, nos termos previstos pela Portaria n.° 65/2019, de
19 de fevereiro, na redagao atual:

CP=CS*130+«CR*CO+VT=*CT
VT = (CL » 270 — 230) » CA/100

2 — O valor da renda, no ambito deste regime, ndo pode ultrapassar os pregos maximos de renda
estabelecidos nos termos do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio, na sua redacao atual.
Artigo 69.°
Celebracao do contrato

O contrato de arrendamento é celebrado nos termos gerais, devendo integrar os elementos pre-
vistos no artigo 18.° do Decreto-Lei n.° 68/2019, de 22 de maio.

CAPITULO IV

E BOM HABITAR AQUI: programa de apoio a renda

SUBCAPITULO |

Regime geral

Artigo 70.°
Ambito e objeto

1 — O programa E BOM HABITAR AQUI requla a atribuicdo do apoio ao arrendamento de habi-
tacao no Municipio da Pévoa de Varzim, mediante a atribuicdo de uma comparticipagao financeira,
a fundo perdido, a estratos sociais desfavorecidos, promovendo a melhoria das suas condi¢oes de
habitabilidade.
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2 — Podem beneficiar do programa os municipes que se encontrem nas condigoes referidas no
artigo 72.°, e ndo sejam beneficiarios de apoios atribuidos no ambito do arrendamento urbano, ou
noutros programas de apoio ao arrendamento em vigor, salvo disposicao legal em contrario.

Artigo 71.°

Natureza e duragao

1 — 0 apoio ao arrendamento é concebido ao agregado familiar e ndo apenas ao titular do contrato
de arrendamento, assume natureza pecunidria, 0 seu montante é variavel, e possui carater temporario
ao ser atribuido por um periodo de 12 meses.

2 — 0O referido apoio pode ser eventualmente renovavel, por periodos de 12 meses até ao limite
maximo de 36 meses, consecutivos ou intercalados, a requerimento do interessado dois meses antes
do término do apoio, apresentando os meios de prova exigidos para o pedido inicial.

3 — Apds os 12 meses de atribuigao, o apoio pode ser cessado, renovado ou reajustado de escalao,
mediante a avaliagdo da situagdo econdmica e outras condigoes que se apresentem.

4 — O titular do apoio ao arrendamento é obrigado a comunicar a Divisdo de Coesao Social da
Camara Municipal da Pévoa de Varzim as alteragdes de circunstancias suscetiveis de determinar,
a alteragao ou cessacao daquele direito, mesmo no decorrer do periodo do apoio.

5 — A mudanga de habitagao, durante o periodo do apoio, implica necessariamente a instrugao
de um novo pedido.

6 — O apoio aplica-se aos arrendamentos da area geografica do concelho da Pévoa de Varzim.

7 — O apoio ao arrendamento esta limitado a dotagao orgcamental definida anualmente para o efeito.

SUBCAPITULO Il

Acesso e atribuicao

Artigo 72.°
Condicoes de acesso pelos agregados familiares

1 — A Camara Municipal da Pévoa de Varzim s6 apoia o arrendamento de fogos cujos contratos
estejam devidamente participados no competente Servigo de Finangas ou através de um contrato-pro-
messa de arrendamento, elaborado com o modelo constante no Anexo Il do presente regulamento.

2 — Os candidatos devem reunir cumulativamente as seguintes condi¢oes de acesso:

a) Sejam cidadaos nacionais ou cidadaos estrangeiros oriundos do Espago da Uniao Europeia, ou
de Paises Terceiros, desde que se encontrem a residir legalmente em Territorio Nacional,

b) Ter idade igual ou superior a 18 anos;

c¢) Ter residéncia, com recenseamento nos cadernos eleitorais ha pelo menos dois anos, no con-
celho da P6voa de Varzim comprovados por atestado da Junta de Freguesia;

d) Nao ser o candidato ou qualquer membro do respetivo agregado familiar, proprietarios de
qualquer imovel urbano com condigdes de habitabilidade, nem serem proprietarios de qualquer imével
urbano sem condi¢oes de habitabilidade, capaz de ser recuperavel através de outros programas, ou
arrendatarios para fins habitacionais de outro prédio urbano ou fragao habitacional;

e) O candidato ou agregado familiar ter um rendimento mensal per capita igual ou inferior a 60 %
do valor do Indexante dos Apoios Sociais (IAS) a data da candidatura;
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f) Dispor de habitagao arrendada de acordo com a legislagao em vigor e, em que:

i) A tipologia seja adequada ao agregado familiar, conforme tabela do Anexo Il da Lei n.° 81/2014,
de 19 de dezembro;

i) O senhorio ndo seja parente ou afim na linha reta ou até ao 3.° grau da linha colateral.

g) Nao ser beneficiario de apoio atribuido no ambito do arrendamento urbano ou de outros pro-
gramas de apoio ao arrendamento em vigor.

3 — Podem ser consideradas, excecionalmente, situagoes com rendimentos superiores aos pre-
vistos na alinea d) do nimero anterior, desde que se verifiquem casos de despesas avultadas de saude
ou educagao, devidamente comprovadas.

4 — No caso de pessoas vitimas de violéncia doméstica, a atribuigao do apoio ao arrendamento
pode ndo obedecer ao cumprimento das alineas c) e d) do n.° 2 do presente artigo, desde que sejam
devidamente encaminhadas por instituicoes de defesa e protegao as vitimas de violéncia doméstica.

SECCAO |
Atribuicao do apoio
Artigo 73.°

Calculo do apoio

1 — O apoio ao arrendamento é calculado com base na seguinte férmula:

Escalao Rendimento mensal per capita Apolo a conceder
B s sne w0 TR S RIS G e S e SR e R <ou = 30 % do IAS 50 %
s e e e e e e e R> 30 % e <ou = 50 % do IAS 30 %
Do st s NS ERE A RS R R SRR R G T R> 50 % e <ou = 60 % do IAS 20 %

2 — 0 montante de apoio a atribuir nao podera ultrapassar os 50 % do valor da renda efetivamente
paga, conforme descrito no nimero anterior.

3 — Caso o valor da renda mensal do locado ultrapasse o valor maximo definido por tipologia,
conforme valores definidos no programa Porta 65 Jovem, na sua redacgao atual ou de diploma que
a venha substituir, o valor maximo a considerar para efeitos de calculo e apoio a conceder, sera sempre
o mencionado no referido programa.

Artigo 74.°
Candidatura

1 — A candidatura pode ser apresentada pelo titular do contrato de arrendamento ou contrato
promessa, a todo o momento, em impresso proprio a fornecer pelo Municipio, sendo apresentada por
qualquer das formas previstas no Cédigo do Procedimento Administrativo.

2 — A candidatura ao Programa E BOM HABITAR AQUI deve conter os seguintes documentos:
a) Formulario de candidatura devidamente preenchido;

b) Documentos de identificagdo do candidato e membros do respetivo agregado familiar (car-
tao de cidadao ou bilhete de identidade, nimero de identificagao fiscal e nimero de identificagao da
seguranca social);

c) Documentos comprovativos atualizados de todos os rendimentos auferidos pelos membros do
agregado familiar do candidato, bem como das despesas mensais fixas do agregado familiar;
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d) Declaragao emitida pelo Instituto de Emprego e Formacgao Profissional comprovativa da situagao
de desemprego, quando aplicavel;

e) Declaragdo comprovativa da regulagao das responsabilidades parentais e pensao de alimentos,
quando aplicavel;

f) Fotocopia da ultima declaragao do IRS e respetiva liquidagao ou declaragao emitida pelo Servigo
de Finangas comprovativa da isengao de entrega;

g) Fotocopia da ultima declaragao de IRC, quando aplicavel;

h) Declaragao emitida pelo Servigo de Finangas comprovativa da existéncia ou ndo de bens imo6-
veis, em nome de todos os membros do agregado familiar respetivo;

i) Atestado emitido pela Junta de Freguesia ou Unido de freguesias da area de residéncia, onde
conste a residéncia, tempo de residéncia e a composig¢ao do agregado familiar;

j) Fotocdpia do contrato de arrendamento, devidamente participado no Servigo de Finangas ou
contrato-promessa elaborado de acordo com o modelo constante no Anexo Il ao presente regulamento;

k) Fotocopia do ultimo recibo de renda pago a data da candidatura, quando aplicavel;

[) Declaragdo sob compromisso de honra do candidato sobre a veracidade de todas as informa-
¢Oes prestadas e declaradas;

m) Documento comprovativo do IBAN da conta bancaria para a qual devera ser transferido o apoio
(IBAN), quando aplicavel.

3 — Sao automaticamente excluidas as candidaturas que:
a) Nao reiinam as condic¢oes de acesso contempladas no artigo 72.°;
b) Nao apresente os documentos referidos n.° 2 do presente artigo.

4 — O Municipio da Pévoa de Varzim reserva-se o direito de, em qualquer momento, solicitar ao
candidato, ou ao proprietario da habitagao, a prestagao de informagdes ou a apresentagao de documen-
tos que entenda necessarios e adequados a analise e decisdo sobre eventual revisdo ou manutengao
do apoio concedido.

Artigo 75.°
Apreciacao e decisao da candidatura

1 — O processo de candidatura é instruido e apreciado pela Divisdao da Coesao Social da Camara
Municipal da Pévoa de Varzim, sobre o qual elaborard uma informacgao técnica, devidamente funda-
mentada no prazo de 30 dias apds a sua recegao.

2 — No prazo de apreciagao podera solicitar a jungao de novos documentos, bem como efetuar
as diligéncias que considere necessarias.

3 — Da apreciagao da candidatura acolhida, resultara uma visita pela equipa técnica ao domicilio
referido no processo.

4 — A Camara Municipal da Pévoa de Varzim, ou em quem se encontre delegada ou subdelegada
arespetiva competéncia, profere decisdo sobre a candidatura, estando esta dependente da existéncia
de verba, devidamente cabimentada para o efeito a data, notificando posteriormente o candidato.

5 — A competéncia sobre a decisao dos pedidos é da responsabilidade do Pelouro da Coesao Social.
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SECGAO I

Extingao do apoio

Artigo 76.°
Cessacao do apoio

A decisao de cessagao do apoio ao arrendamento sera sempre precedida de parecer técnico
e ocorrera, nos seguintes casos:

a) Quando deixem de se verificar os requisitos e condigoes de atribuigao;
b) Se forem omissas ou prestadas falsas declaragdes pelo candidato;

¢) Quando ocorrer subarrendamento ou hospedagem do prédio arrendado;
d) Por morte do titular;

e) O titular ndo efetue o pagamento mensal da renda dentro do prazo para o qual esta obrigado
no contrato de arrendamento;

f) O incumprimento da obrigacao de comunicagao prevista no n.° 4, do artigo 71.°;

g) Outros motivos que a Camara Municipal da Pévoa de Varzim considere pertinentes e justificaveis.

Artigo 77.°
Pagamento
1 — O apoio ao arrendamento é concedido a partir da data de despacho de atribuicao.

2 — 0 apoio é pago mensalmente, podendo o titular do contrato de arrendamento optar por rece-
ber o montante no Servigo de Contabilidade da Camara Municipal ou por transferéncia bancaria para
a conta, desde que tenha indicado no formulario da candidatura o IBAN para o qual pretende que seja
feita a transferéncia. Em qualquer dos casos, o pagamento depende da exibigao do original do recibo de
renda do més em relagao ao qual o pagamento é efetuado, do qual se extraira fotocopia, comprovando
o pagamento efetuado ao senhorio.

Artigo 78.°
Responsabilidade

Sem prejuizo da responsabilidade penal a que houver lugar, a prestagao de falsas declaragdes ou na
omissao de informagoes legalmente exigidas no ambito do processo de atribuicdo do apoio ao arrenda-
mento determina a cessagao do direito e a inibigdo no acesso ao mesmo, com a consequente restituigao
das prestagoes indevidamente pagas.

CAPITULO V

Das partes acessorias

SUBCAPITULO |

Utilizagao das areas comuns e espacos exteriores

Artigo 79.°
Espacos de utilizagao comum

1 — Sao espacgos de utilizagdo comum os atrios de entrada, os corredores de uso ou passagem
comum, elevadores, espacos destinados a caixas de correio, fachadas de edificios, telhados ou terragos
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de cobertura, instalagdes técnicas e equipamentos, garagens e outros locais de estacionamento coletivo,
instalagoes mecanicas existentes nos edificios, tais como condutas de lixo, bombas de agua, pilares
e paredes-mestras, e, em geral, todas as areas que nao sejam de uso exclusivo adstrito a um inquilino.

2 — Os inquilinos municipais gozam do direito de fazer uso dos espagos de utilizagao comum,
aplicando-os as finalidades a que os mesmos se destinam.

3 — Os inquilinos municipais devem utilizar os espagos comuns com cuidado e diligéncia e con-
tribuir para a sua preservacao e valorizagao, abstendo-se de condutas suscetiveis de causarem danos
nas instalagdes e equipamentos nesses espagos, nomeadamente:

a) Deixar abertas as entradas comuns do prédio ou permitir a entrada e saida de estranhos sem
se assegurarem da sua identidade, principalmente durante a noite;

b) Permanecer na escadaria destinada exclusivamente ao acesso das habitagoes, devendo o seu
acesso ser efetuado com o menor ruido possivel;

c) Deixar circular livremente dentro das zonas e areas comuns os animais de companhia, bem
como deixar dejetos nas partes comuns, devendo neste caso promover a sua adequada limpeza.

4 — Alimpeza, manutengao e utilizagao dos espagos é da responsabilidade dos inquilinos muni-
cipais, que devera ser regulada consensualmente e com recurso, sempre que entenderem, a um gestor
por entrada.

Artigo 80.°
Espagos exteriores

1 — Os espacos exteriores aos edificios sao aqueles que lhe estao anexos ou afetos e que podem
ter a forma de jardins, zonas relvadas, logradouros, parques desportivos e infantis e lugares de esta-
cionamento.

2 — E totalmente proibida a deposicao de lixos, nomeadamente de sucatas, e 0 abandono de objetos
e viaturas nos espacos exteriores, ficando os inquilinos sujeitos as penalizagdes municipais tipificadas.

3 — Os inquilinos municipais devem abster-se de comportamentos que destruam ou degradem
os espacgos verdes e de utilizagao coletiva da area da sua residéncia.
Artigo 81.°
Medidas de tutela da legalidade urbanistica

1 — 0 Municipio da Pévoa de Varzim notificara os inquilinos das violagdes aos deveres respeitantes
as areas comuns, fixando-lhes um prazo para a reposi¢ao do local no estado em que se encontrava
originalmente sempre que o tenham modificado ou ocupado indevidamente.

2 — 0 incumprimento da obrigagao prevista no nimero anterior, legitima o Municipio da Pévoa
de Varzim a executar, diretamente, ou por recurso a terceiros e a expensas do inquilino, os trabalhos
necessarios a reintegragao da legalidade urbanistica.

Artigo 82.°

Relagoes de vizinhanga

E expressamente proibido aos inquilinos municipais a adogdo de qualquer conduta suscetivel de
provocar incomodo sério aos vizinhos, designadamente:

a) Promover festejos, celebragdes ou outro tipo de atividades que provoquem ruidos incomodos
para a vizinhanga;
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b) Utilizar aparelhos eletrodomésticos, nomeadamente televisores, radios e similares, que pertur-
bem os demais moradores;

c¢) Instalar motores, maquinas ou equipamentos que possam perturbar a tranquilidade e a saude
dos moradores, contribuindo para a diminuicao da sua qualidade de vida;

d) Provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros que possam perturbar os vizinhos.

Artigo 83.°
Animais perigosos

E expressamente proibido o alojamento, permanente ou temporario, de animais perigosos e poten-
cialmente perigosos nas habitagdes e nos espagos municipais de que o Municipio da Pévoa de Varzim
é proprietario, nos termos previstos no Decreto-Lei n.° 46/2013, de 4 de julho e na demais legislagao
especifica em vigor.

SUBCAPITULO Il

Atribuicao de espagos nao habitacionais

Artigo 84.°
Atribuicao
Os imdveis, as fragoes e os espagos nao habitacionais integrados do parque habitacional serao
ocupados em regime de arrendamento publico ou privado, em fungao da finalidade a que se destinam.
Artigo 85.°
Arrendamento publico

Serao atribuidas em regime de arrendamento publico os imdveis, as fragoes e os espagos que
o0 Municipio da Pdévoa de Varzim destine ao desenvolvimento, por terceiros, de agoes de carater social
ou comunitario.
Artigo 86.°

Arrendamento privado

1 — Os imoveis, as fragdes e os espagos a que nao seja conferido o fim previsto no artigo anterior,
ficam disponiveis para arrendamento nos termos definidos no Novo Regime Juridico do Arrendamento
Urbano.

2 — A atribuigao dos imdveis, fragoes e espagos indicados no nimero anterior sera antecedida de
procedimento de hasta publica, podendo ser distinto procedimento quando adequadamente justificado.

PARTE Il

Disposi¢coes complementares

Artigo 87.°
Dados pessoais

1 — O Municipio da Pévoa de Varzim pode, para efeitos de confirmagao dos dados do arrendatario
ou arrendatarios da habitacao e dos membros do respetivo agregado familiar, solicitar a Autoridade
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Tributaria e Aduaneira (AT) e ao Instituto dos Registos e do Notariado, I. P. (IRN, I. P.), informagao sobre
acomposicao e rendimentos do agregado e a titularidade de bens méveis ou imdveis, preferencialmente
através da plataforma de interoperabilidade da Administragao Publica ou através de envio de ficheiro,
com referéncia aos nimeros de identificagao fiscal dos arrendatarios da habitagcao e dos membros do
respetivo agregado familiar, ndo podendo o prazo de prestacao da informagao solicitada ultrapassar
os 30 dias.

2 — O Municipio da Pévoa de Varzim sera responsavel pela recegao e o processamento dos dados
pessoais recolhidos para efeito de contratagao do arrendamento apoiado, devendo adotar as medidas
técnicas e organizativas adequadas para protegcao dos mesmos contra a destrui¢ao, acidental ouilicita,
aperda acidental, a alteragao, a difusao ou o acesso nao autorizados e para conservar os dados apenas
pelo periodo estritamente necessario a prossecugao da finalidade a que se destinam, nos termos do
Regulamento Geral da Protegao de Dados (doravante RGPD).

3 — Qualquer pessoa tem direito a conhecer o conteido dos registos que lhe digam respeito
e a obter junto de quem os detém a correcao de inexatidoes, a supressao de dados indevidamente
registados e o complemento de omissoes, nos termos do RGPD.

4 — 0 acesso a informacao por terceiros esta sujeito ao disposto no RGPD.

5 — O Municipio da Pévoa de Varzim obriga-se a guardar sigilo sobre os dados recolhidos sobre
a situacao tributaria dos contribuintes e todos os elementos de natureza pessoal que obtenha, nos
termos previstos na Lei Geral Tributaria, aprovada pelo Decreto-Lei n.° 398/98, de 17 de dezembiro.
Artigo 88.°

Prerrogativas

O Municipio da Pévoa de Varzim requerera as empresas de fornecimento de agua, gas e eletrici-
dade informacao sobre a existéncia de contratos ou de consumos relativamente a um dado prédio ou
fragdo auténoma, quando se tenham verificado, pelo menos, duas tentativas de notificagao nos termos
do presente Regulamento.

Artigo 89.°

Ocupagoes sem titulo

1 — Sao consideradas sem titulo as situagdes de ocupagao, total ou parcial, de habitagoes detidas,
a qualquer titulo, pelo Municipio da Pévoa de Varzim por quem nao detém contrato ou documento de
atribuicao ou de autorizagao que a fundamente.

2 — No caso previsto no numero anterior o ocupante esta obrigado a desocupar a habitacao
e a entrega-la, livre de pessoas e bens, até ao termo do prazo que lhe for fixado, nao inferior a trés dias
Uteis, na comunicacao feita, para o efeito, pelo Municipio da Pévoa de Varzim, de que deve constar
ainda o fundamento da obrigacao de entrega da habitacao.

3 — Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigacao de desocupagao e entrega da habitagao
nos termos do numero anterior ha lugar a despejo nos termos do artigo 47.° do presente Regulamento.
Artigo 90.°
Monitorizagao e avaliagao

1 — A implementagao do presente Regulamento é sujeita a um processo de monitorizagao e de
avaliagao.

2 — O exercicio de monitorizagao e de avaliacao do Regulamento tem em vista a produgao de
informacao que, por um lado, suporte iniciativas de atualizacao ou revisao dos varios componentes do
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Regulamento e que, por outro lado, fornega evidéncias a populacao e entidades interessadas sobre os
resultados da implementacao do Regulamento.
Artigo 91.°

Duvidas e omissoes

1 — Aos aspetos nao previstos no presente Regulamento, aplicam -se subsidiariamente, conforme
aplicavel, as disposigoes da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, com as alteragdes introduzidas pela
Lein.? 32/2016, de 24 de agosto, o Codigo Civil, o Novo Regime do Arrendamento Urbano, o Cédigo de
Procedimento Administrativo, o Decreto-Lei n.° 69/2019, de 22 de maio e demais legislagées em vigor
sobre a matéria que constitui o seu objeto.

2 — As remissoes feitas no regulamento para diplomas ou disposicoes legais especificas sao de
natureza formal, pelo que, em caso de alteragao legislativa superveniente, se consideram feitas para
os novos diplomas ou para as disposi¢oes legais respetivas.

Artigo 92.°
Norma revogatoria

E revogado o Regulamento n.° 347/2022, publicado na 2.2 série do Didrio da Republica, de 7 de
abril de 2022.

Artigo 93.°
Aplicacao no tempo

1 — O disposto no presente diploma aplica-se aos contratos a celebrar apds a data da sua entrada
em vigor.

2 — 0 disposto no presente regulamento aplica-se, ainda, com as alteragoes e especificidades
necessarias as seguintes situagoes:

a) Aos contratos existentes a data da sua entrada em vigor ao abrigo dos regimes de arrendamento
apoiado e de apoio a renda;

b) A ocupacao de fogos a titulo precério e urgente.

Artigo 94.°

Encaminhamento para as entidades da rede social
Todas as situagdes consideradas socialmente graves que sejam do conhecimento do Municipio
da Pévoa de Varzim, no ambito dos procedimentos de atribuigdo de habitagées promovidos ao abrigo

do presente regulamento, suja resolugao nao caiba nas suas atribuicdes e competéncias, serdo objeto
de encaminhamento para as entidades da Rede Social.

Artigo 95.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no primeiro dia util seguinte a sua publicagao no Diario
da Republica.

2026-04-30. — A Presidente da Camara, Andrea Luisa Neiva Maia da Silva.
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ANEXO |
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Matriz de classificagao para atribuicao de habitacao ao abrigo do regime de Arrendamento

Apoiado e Residéncia Partilhada

Variaveis Categorias Pontos df;s:g::rgéo Classificagao
Caréncia habitacional Sem alojamento 12 30 %
Habitacoes sem condigdes de habitabilidade e/ou e com 10
caréncia de salubridade ou segurancga
Risco iminente de perda 8
Alojamento temporario 8
Desadequagao por motivos de mobilidade 4
Sobrelotagao 4
Outros 2
Tempo de residéncia no | Superior a 10 anos 10 15%
concelho
De 7 a 10 anos 8
De 3 a 6 anos 6
De 1 a3 anos 4
Atéa 1 ano 2
Agregado familiar Monoparental com menores 10 15%
Nuclear sem filhos e elemento isolado com idade igual ou 8
inferior a 65 anos
Nuclear com menores 6
Nuclear sem filhos ou elemento isolado com idade igual ou 4
superior a 65 anos
Outros 2
Situagdes de vulnerabili- | A beneficiar de medida de apoio/resposta social de entidade 8 15%
dade social que integre a Rede Nacional de Apoio a Vitima de Violéncia
Domeéstica, ou aplicagao de medida de coacao ao agressor
(sentenga condenatoria do Tribunal)
Elementos com deficiéncia ou incapacidade igual ou superior 6
a80%
Elementos com deficiéncia ou incapacidade igual ou superior 4
a60%
Escaldes de rendimentos | Igual ou inferior a 1x IAS 12 25%
per capita em fungao do IAS
Maior que 1x IAS até 2x IAS 10
Maior que 2x IAS até 3x IAS 6
Maior que 3x IAS até 4x IAS 2

ANEXO I

Documentos obrigatérios a apresentar para os regimes previstos no Titulo |

a) Documentos de identificacao civil, fiscal e social de todos os elementos do agregado familiar
(cartao de cidadao ou bilhete de identidade, cédula de nascimento ou assento de nascimento, cartao
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de contribuinte ou cartao da Seguranga Social ou; no caso de cidadaos estrangeiros, titulos validos de
permanéncia no territério nacional, nomeadamente, residéncia, passaporte e assento de nascimento);

b) Atestado de residéncia emitido pela Junta de Freguesia de todos os elementos que compde
o agregado familiar;

c) Histdrico mensal de rendimentos da Seguranga Social ou outros subsistemas de contribuigdes,
de todos os elementos do agregado familiar;

d) Declaragao das Finangas onde conste a existéncia ou (in)existéncia de patrimoénio imobiliario
registado em seu nome e dos demais elementos do agregado familiar;

e) Declaragao comprovativa da regulagao das responsabilidades parentais e pensao de alimentos;

f) Caso faga parte do agregado familiar um menor cujos pais nao residam na habitagdo devera
enviar copia do acérdao com decisao do Tribunal quanto a regulagao do exercicio das responsabilida-
des parentais do menor. Caso nao exista acérdao devera entregar outros documentos comprovativos;

g) Copia do comprovativo da situagao escolar de todos os elementos dependentes com idade
igual ou superior a 18 anos;

h) Ultima declaracao de IRS completa e respetiva nota de liquidagdo emitido pela Autoridade
Tributaria ou declaragao que comprove a isengao de entrega da mesma;

i) Comprovativo do rendimento mensal de todos os elementos do agregado familiar (vencimento,
subsidio de desemprego, baixa médica, rendimento social de insergao, pensdes/reforma mais recente,
nomeadamente, viuvez, sobrevivéncia, invalidez, alimentos, etc.);

j) Inscrigao no Centro de Emprego de todos os elementos do agregado familiar que se encontrem
em situagao de desemprego, bem como a Declaragao emitida pelo Centro de Emprego sobre a situa-
¢ao dos elementos do agregado familiar maiores de 18 anos que se encontrem desempregados, com
indicacao da data de inicio da situagao;

k) Atestado médico de incapacidade multiisos para todos os elementos do agregado familiar que
tenham um grau de incapacidade igual ou superior a 60 %;

[) Declaragado sob compromisso de honra do cumprimento de todos os requisitos de acesso;

m) Declaragao emitida pelos membros do agregado familiar maiores de 18 anos, autorizando
a disponibilizacao de informagao e a entrega e partilha dos elementos de identificagao pessoal.

Os candidatos tém ainda, caso seja aplicavel, e de acordo com a situagao de indignidade em que
se enquadrem, de anexar a candidatura os seguintes documentos:

Certidao de sentenga de declaragao de insolvéncia do proprio ou de um membro do agregado;
Declaracao de insolvéncia do proprietario do imével onde o agregado reside;

Declaracao de Estatuto de Vitima emitida pelas autoridades judiciarias ou pelos 6rgaos de policia
criminal e aplicagao de medida de coagao ao agressor comprovada através de sentencga condenatoria;

Declaracao da Camara Municipal sobre operagoes urbanisticas de promog¢ao municipal;

Carta ou notificagao de denuincia, nomeadamente da nao renovagao do contrato, ou caducidade
do contrato de arrendamento, ou resolugao do contrato de arrendamento;

Certidao de sentenga de despejo;

Certidao da sentenga ou acordo homologado sobre a atribuigdo da casa de morada de familia em
caso de separagao ou divorcio, ou atestado da Junta de Freguesia, conjuntamente com declaragao de
compromisso de honra, que comprove a cessagao de uniao de facto;

Documento comprovativo da situagcao de sem abrigo emitido pelo Servico de Atendimento de
Acompanhamento Social (SAAS) da Pévoa de Varzim.
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ANEXO 11l

Modelo contrato promessa — E BOM HABITAR AQUI

Entre:

Primeiro: (nome), (estado civil), contribuinte n.° ,
portador do bilhete de identidade/ cartaodecidadaon®_____  validoaté___/___/___, natural
dafrequesiade_____ ,concelhode____ adiante designado por Promitente Senhorio;

e

Segundo: (nome), (estado civil), contribuinte n.° )
portador do bilhete de identidade/ cartao de cidadao n.° ,validoaté ___/___/____ natural
dafreqguesiade____ concelhode_____ adiante designado por Promitente Arrendatario;

E celebrado e reduzido a escrito o presente contrato-promessa de arrendamento que se rege pelos
termos e condi¢des constantes das clausulas seguintes:
Primeira

1 — O Promitente Senhorio é proprietario e legitimo possuidor do fogo, designado pela letra/n.° ___,
correspondenteao ______, constituidoemregimede_____ | inscrito na matriz predial urbana
sob o artigo ___, e descrito na __? Conservatéria do Registo Predialde_______sobon.°

2 — 0 fogo destina -se a habitagao, conforme licenca de utilizagao, emitida pela Camara Municipal
da Pévoa de Varzim,em_____,comon.®

3 —0fogo é composto por apresentando umatipologia T__eumaareade __m?

Segunda
Pelo presente contrato, o Promitente Senhorio promete dar e o Promitente Arrendatario promete
tomar de arrendamento o fogo identificado na clausula anterior.
Terceira

1 — 0 fogo prometido a arrendar destina-se exclusivamente a habitagao do Promitente Arrendatario
e seu agregado familiar, ndo podendo ser utilizado para outros fins, nem sendo permitida a utilizagao
de héspedes.

2 — O Promitente Arrendatario nao podera sublocar ou ceder por qualquer forma os direitos do
arrendamento prometido.

Quarta

O contrato de arrendamento sera celebrado pelo prazo de

Quinta

1 — Durante o primeiro ano de vigéncia do prometido contrato de arrendamento, a renda mensal
é fixada em €( euros).

2 — Arenda é atualizavel anualmente nos termos legais.
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Sexta

O contrato de arrendamento prometido deve ser celebrado no prazo maximo de dez dias a contar
da data de notificagéo da aprovagéo pela Camara Municipal da Povoa de Varzim da concessao do apoio
financeiro do programa E BOM HABITAR AQUI.

Sétima

O presente contrato pode ser resolvido quando o Promitente Arrendatario se candidate ao Programa
de Apoio ao Arrendamento Habitacional da Camara Municipal da Pévoa de Varzim, E BOM HABITAR
AQUI e a sua candidatura nao seja aprovada.

Em duplicado, em / /

Assinaturas:

319995292
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