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CEeSSAO DE DIREITO DE OCUPACAO
ESTABELECIMENTO DE CAFETARIA DO

CENTRO COORDENADOR DE TRANSPORTES DA POVOA DE VARZIM
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CONDICOES GERAIS DO PROCEDIMENTO

1 OBJETO
O presente procedimento tem por objeto a cessGo do direito de ocupa¢do do
estabelecimento de cafetaria, localizada no equipamento denominado “Centro

Coordenador de Transportes da Pévoa de Varzim”, sito nesta cidade.

2 APRESENTACAO DA CANDIDATURA

a) As candidaturas, deverdo ser entregues até ds 15hoo de 14 de setembro, podendo
concretizar-se na Secg¢do de Expediente Geral e Atendimento Telefénico da Cédmara
Municipal da Pévoa de Varzim, contra recibo, ou remetidas por correio sob registo e
com aviso de recegcgo, ou ainda por correio eletronico  para
centropovoaempresas@cm-pvarzim.pt.

b) Caso se concretize, por correio, o concorrente serd o Unico responsdvel, pelos atrasos,
que porventura se verifiguem, ndo podendo apresentar reclamagdo na hipétese de a
entrega dos documentos se concretizar, para além do prazo estipulado.

c) Os interessados, podem solicitar esclarecimentos relativos & boa compreensdo e
interpretagdo dos elementos expostos, até 31 de agosto de 2023, sendo o0s
esclarecimentos prestados pelo Municipio, por escrito, até 8 de setembro de 2023.

d) A candidatura deve ser elaborada de acordo com o modelo constante do Anexo | e
acompanhada dos seguintes documentos:

e Memoria descritiva do estabelecimento a instalar no local, caracterizando os
objetivos e o servigo a prestar, bem como o hordrio de funcionamento;

e Identificagdo do proponente - incluindo o endereco de correio eletrénico;

e Documento comprovativo da regularizagdo da situagdo contributiva para com a
seguranga social portuguesa, emitido pelo Instituto de Gestdo Financeira da
Seguranga Social;

e Declaragcdo comprovativa da situagdo tributdria regularizada, emitida pelo
Servigo de Finangas do domicilio ou sede do candidato.

e) O valor base de adjudicagdo para efeitos da cessdo do direito de ocupagdo é de 100,00

€, acrescidos de IVA a taxa legal.
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3 CRITERIO DE APRECIACAO DAS CANDIDATURAS
A apreciagdo das candidaturas serd efetuada com base na qualidade do estabelecimento
a instalar, em fungdo da meméria descritiva apresentada pelo concorrente, tomando 0s

seguintes valores:

e Muito Bom 8a10
e Bom 5ay7
e Razodvel 104

4  HASTA PUBLICA

a) Em fungGo do nimero de candidaturas apresentadas, poderé o Municipio decidir
proceder a arrematagdo em hasta publica, que terd lugar nos Pagos do Municipio, em
dia e hora a comunicar aos candidatos.

b) Os candidatos selecionados serdo informados por correio eletrénico.

c) A base de licitagdo para efeitos da cessdo do direito de ocupagdo serd a constante da
candidatura de mais elevado prego, ndo sendo admitidos langos de valor inferior a
50,00 €.

d) O adjudicatdrio fica obrigado a proceder ao pagamento do prego, imediatamente apos
o termo da arrematagado.

e) Ao preco da arrematagdo acresce IVA a taxa legal.

5  CONTRATO

No prazo de dez dias a contar da data da adjudicagdo, o adjudicatdrio fica obrigado a
proceder a celebragéo do contrato (cuja minuta consta do Anexo 1) e ao pagamento da
taxa prevista na cldusula 2.9 das Condi¢des da Cessdo, sob pena de, ndo o fazendo, a

adjudicag¢do caducar.
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CoNDICOES DA CESSAO

CLAUSULA 1.2
A cessdo € dada pelo prazo de cinco anos, a partir do dia 1 do més seguinte ao da
celebragdo do contrato, prorrogdvel por periodos iguais, podendo qualquer das partes
obstar a renovagdo, desde que tal intengdo seja comunicada por escrito e com uma
antecedéncia minima de 60 dias em relagdo ao termo do prazo.

O espago dedica-se a prestagcdo de servigo de cafetaria.

CLAUSULA 2.2
O preco mensal da cessdo € determinado pela aplicagdo do valor de 5,00 € (cinco
euros) por metro quadrado ¢ drea do espago, de 113,00 m? constante da peca
desenhada anexa ao presente processo.
Sem prejuizo do disposto no numero anterior, o pagamento referente aos dois
primeiros meses da cessdo, terd de ser efetuado no dia em que for celebrado o

contrato.

. O pregco mensal da cessdo serd pago até ao oitavo dia do més anterior aquele a que

respeitar.

. O prego mensal serd atualizado em 1 de janeiro de cada ano de acordo com os indices

aplicdveis ao arrendamento comercial.
A Cdémara Municipal poderd resolver o contrato, se qualquer das mensalidades néo
for paga dentro do prazo estabelecido.
O direito a resolugdo do contrato caduca se o cessiondrio, até ¢ notificagdo do ato
que a decida, pagar as mensalidades em atraso acrescidas de uma indemniza¢do nos

termos previstos no Cédigo Civil para o arrendamento.

CLAUSULA 3.2
O concessiondrio obriga-se a respeitar todos 0s reqgulamentos e diretrizes municipais,

em especial o Regulamento n.° 783/2020, “Exploragdo e Funcionamento do Centro
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Coordenador de Transportes da Pévoa de Varzim”, publicado em Didrio da Republica,
29 série, a 17 de setembro de 2020, e diretrizes municipais aplicdveis.

. O cessiondrio obriga-se a cumprir todas as instrugées legitimas que lhes forem dadas
pelo Municipio da Pévoa de Varzim relativamente ao cumprimento dos regulamentos
e diretrizes referidos no ponto anterior ou outros aplicdveis.

. O cessiondrio obriga-se a cumprir todas as instrugées legitimas que lhes forem dadas
pelo Municipio da Pévoa de Varzim relativamente ao cumprimento dos regulamentos
e diretrizes referidos no ponto anterior ou outros aplicgveis.

. O espago serd entregue no estado em que se encontra, sendo de conta do cessiondrio
todos os encargos inerentes a sua adaptagdo ao fim para o qual € cedido, bem como
com as despesas e instalagdes necessdrias ao seu funcionamento e exploragéo.

. O cessiondrio fica ainda obrigado a zelar pela limpeza e conservagéo do local.

. Em complemento do que se dispde no ndmero anterior, o cessiondrio fica responsdvel
pelo bom acondicionamento dos residuos sélidos urbanos resultantes do exercicio da
sua atividade, assim como pela correta utilizagéo dos recipientes coletivos, pela
colocagdo e retirada do espaco publico dos recipientes particulares de deposi¢do, sua
identificagdo, limpeza e conservagdo, tudo nos termos do Regulamento Municipal de
Residuos Sdlidos Urbanos e Higiene Publica.

. O cessiondrio obriga-se a submeter a aprovagdo do Municipio da Pévoa de Varzim os
projetos de equipamento e decorag¢do, s6 podendo executd-los depois da respetiva
aprovagdo.

. Os suportes publicitdrios e identificativos do estabelecimento serGo executados pelo
cessiondrio, de acordo com os desenhos fornecidos pelo Municipio.

. O cessiondrio ndo poderd executar quaisquer obras no estabelecimento sem prévia

autorizagdo do Municipio da Pévoa de Varzim.

CLAUSULA 4.2
O cessiondrio € responsdvel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou
bens, decorrentes da exploragdo, bem como danos causados pelo pessoal ao seu
servico e clientes, e ainda, danos que os seus fornecedores possam provocar nas
instalagées cedidas.
. O cessiondrio fica obrigado a celebrar e a manter em vigor, sem prejuizo de outros

exigidos pela lei, os seguintes sequros, com reposi¢do do capital seguro:
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a) Seguro de trabalho de todo o pessoal afeto ¢ exploragdo;

b) Seguro de responsabilidade civil de exploragdo cujas garantias abranjam os danos
patrimoniais e ndo patrimoniais causados a terceiros por atos ou omissoes
decorrentes da atividade inerente a exploragcdo;

c) Seguro de responsabilidade civil em cuja apdlice estejam previstos danos causados

por atos de vandalismo.

CLAUSULA 5.2

1. O cessiondrio fica obrigado a iniciar a exploragdo do estabelecimento na data que lhe
for indicada pelo Municipio da Pévoa de Varzim.

2. O cessiondrio obriga-se a manter em permanente atividade e funcionamento o
estabelecimento de que seja titular, em conformidade com os fins a que se destina,
diariamente entre as 08.30 e as 19.00 horas, de acordo com Regulamento Municipal
n° 783/2020 “Exploragdo e Funcionamento do Centro Coordenador de Transportes da

Pdévoa de Varzim”.

CLAUSULA 6.2
O cessiondrio obriga-se a consentir a fiscalizagdo das condigdes da cedéncia, permitindo
o livre acesso do Municipio da Pévoa de Varzim ou de quem este indicar, devidamente

credenciado.

CLAUSULA 7.2
1. O acesso a atividade a desenvolver no estabelecimento estd sujeito a apresentagdo
de uma mera comunicag¢@o prévia ou a obtengdo de autorizagdo municipal, nos termos
previstos no Regime Juridico de acesso e exercicio de atividades de comércio, servigos
e restauracdo (aprovado pelo Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16 de janeiro) e demais
legislagdo aplicdvel.
2. Fica proibido ao cessiondrio o exercicio de qualquer atividade diferente daquela a que,

nos termos contratuais, se destinar o estabelecimento cedido.

CLAuSULA 8.2
1. O exato e pontual cumprimento das obrigagdes do cessiondrio, serd garantido por

caugdo, incondicional, de valor correspondente a metade do prego anual a pagar por
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este, a prestar antes da assinatura do contrato, caugdo esta que, no caso de vir a ser
utilizada, no todo ou em parte, deverd ser reposta no mesmo quantitativo.
2. A caugdo pode ser prestada por qualquer das formas admitidas no Cddigo dos

Contratos Publicos.

CLAUSULA 9.2
No momento da cessag¢do do contrato, o cessiondrio fica obrigado a entregar o espago

no mesmo estado em que o recebeu.

CLAUSULA 10.2
1. A cessdo € intransmissivel, por qualquer forma e total ou parcialmente, sem
autorizagdo do Municipio da Pévoa de Varzim.
2. Se o cessiondrio for uma sociedade, considerar-se-d transmissdo da cessdo a cedéncia

total ou parcial de qualquer participagdo social ou uma mudanga de geréncia.

CLAUSULA 11.2
1. O Municipio da Pévoa de Varzim poderd denunciar o contrato em qualquer altura, com
90 dias de antecedéncia, constituindo-se na obriga¢cdo de pagar as benfeitorias
introduzidas, proporcionalmente ao periodo que faltar para a cessagdo do contrato.
2. O contrato poderd ser suspenso por motivo de forca maior ou para a realizagéo de
obras necessdrias, suspensdo esta que ndo confere ao cessiondrio direito a qualquer

indemnizagdo.

CLAUSULA 12.2
O Municipio da Pévoa de Varzim poderd resolver unilateralmente o contrato, em caso de
violagdo grave ou reiterada das obrigagées a que o adjudicatdrio estd sujeito, sem direito
a qualquer indemnizagdo, designadamente nas sequintes situagoes:
a) Cessdo total ou parcial, a terceiros, da posicdo contratual, sem autorizagdo do
Municipio;
b) Incumprimento da obrigag¢do de reposi¢do da caugdo;
c) A utilizagdo do estabelecimento cedido para fim diverso do autorizado, bem como a
autorizagdo a terceiros do mesmo uso;

d) A execugdo de obras sem o consentimento escrito do Municipio;
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e) A desvirtuagdo dos equipamentos e mobilidrios;

f) O encerramento reiterado ou por prazo superior a 10 (dez) dias seguidos, por motivos
imputdveis ao cessiondrio, bem como o incumprimento repetido do hordrio de
funcionamento;

g) Falecimento, declaragdo de faléncia ou insolvéncia ou extingdo do cessiondrio;

h) Oposicéo reiterada por parte do cessiondrio ao exercicio dos poderes de fiscalizagdo
e controlo;

i) Em geral, a falta de cumprimento de qualquer obrigacGo imposta por lei, pelos

regulamentos aplicdveis ou pelo presente Caderno de Encargos.
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ANEXo |

MODELO DE CANDIDATURA

(indicar nome, estado, profissdo € morada, ov finma e sede), apresenta candidatura para a

Concessdo para a exploragdo de “CESSAO DE DIREITO DE OCUPAGCAO DO ESTABELECIMENTO DE CAFETARIA

DO CENTRO COORDENADOR DE TRANSPORTES DA POVOA DE VARZIM”, por cuja adjudicagdo se obriga a

pagar o prego de (...) € (extenso), acrescido de IVA a taxa legal.

Declara, sob compromisso de honra, que em nome préprio ou em representaggo:

a) Se encontra em situagdo regularizada relativamente a dividas por impostos ao Estado Portugués
e outros Estados do Espagco Econdmico Europeu;

b) Se encontra em situagdo regularizada relativamente a dividas por contribuicbes para a
seguranga social;

¢) Se encontra em situagdo regularizada relativamente a dividas ¢ Cémara Municipal da Pévoa de
Varzim.

Mais declara que renuncia a foro especial e se submete, em tudo o que respeitar a execug¢do do

seu contrato, ao que se achar prescrito na legislagdo portuguesa em vigor.

Pévoa de Varzim, (...) de 2023

(Assimatura)
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ANEXO Il

MINUTA DE CONTRATO DE CESSAO DE DIREITO DE OCUPACAO
ESTABELECIMENTO DE CAFETARIA NO CENTRO COORDENADOR DE TRANSPORTES

DA POVOA DE VARZIM

Primeiro Contraente (...) em representa¢do do
Municipio da Pévoa de Varzim, Pessoa Coletiva n° 506.741.400.

Segundo Contraente (...)

O PRIMEIRO CONTRAENTE DECLARA:

1. Que foi adjudicado ao segundo contraente o direito de ocupagdo do estabelecimento de
cafetaria, localizado no equipamento denominado “Centro Coordenador de Transportes da
Pévoa de Varzim”, sito nesta cidade, nas condigbes constantes do Processo de Arrematagdo
em Hasta Publica, documento este que aqui se dd por integralmente reproduzido.

2. Que a concessdo é dada pelo prazo de um ano, a partir do dia (...) de 2023, prorrogdvel por
periodos iguais, podendo qualquer das partes obstar @ renovagdo, desde que tal intengdo
seja comunicada a outra parte, por escrito e com uma antecedéncia minima de 6o dias em
relagéo ao termo do prazo.

3. Que em tudo omisso no presente contrato, requlardo as disposicées legais aplicdveis.
O SEGUNDO CONTRAENTE DECLARA:

Que aceita o presente contrato, a cujo cumprimento se obriga nos seus precisos termos e nos

demais impostos por lei.

Pévoa de Varzim, (...) de 2023



