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CAMARA MUNICIPAL

DELIBERACAO TOMADA EM REUNIAO ORDINARIA DE 26 DE SETEMBRO DE 2019

3_

PROPOSTA DE ALTERACAO DO PLANO DE URBANIZACAO DA POVOA DE VARZIM

E presente informagdo prestada pela Divisdo de Gestdo Urbanistica e Licenciamentos, cujo teor se

LU LRV

1.

a)

b)

Nos termos e para os efeitos do n.° 1 do artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, a
proposta de Alteracdo ao Plano de Urbanizagdo da Povoa de Varzim esteve sujeita a um periodo de
discussgo publica - entre os dias 23 de agosto e 19 de setembro de 2019 -, em conformidade com o
Aviso n.° 13072/2019, de 16 de agosto (publicado na 2.2 série do Didrio da republica). --------------------
Findo o periodo de discusséo publica cabe 38 Camara Municipal ponderar as reclamagées, observagoes,
sugestoes e pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares, ficando obrigada a responder,
fundamentadamente, apenas as situagoes previstas no n.° 3 do art.° 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015,
€ 14 € MBI, ===
Para esse efeito, foi elaborado o Relatério de Ponderacdo anexo ao plano, onde se apresentam as
participagdes recebidas bem como a apreciagdo efetuada pela equipa técnica, ---------------=---=---=-------
Nos termos do n.° 6 do art.° 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, a Camara Municipal,
findo o periodo de discuss80 pUbIica: ----------==-mmmmm s

Pondera e divulga os resultados através da comunicacéo social, da plataforma colaborativa de gestdo

territorial e do respetivo sitio da internet; -----------=-=-mmmmmm oo

Elabora a verso final da proposta do plano para aprovagao. -------------=---n=remmmrmmmmmeacce oo
Uma vez que as participagbes recebidas ndo implicam a alteracdo da versdo do Plano sujeita a
Discussdo Pablica, é apresentado, em simultdneo com o Relatério de Ponderagdo, a versgo final da

Proposta dO Plano. —=-========mmmm e
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a) Seja decidido sobre o contetdo da proposta formulada pela equipa técnica; ------------------------z-zzcoe-
b) Seja promovida a divulgacdo dos resultados através da comunicagdo social, da plataforma

colaborativa de gestdo territorial e do respetivo sitio da internet; ------------=---=---=-m-mmmmmmmeomeo oo
c) Aceite a apreciagdo efetuada pela equipa técnica, e consequentemente a proposta de plano

apresentada, seja decidido remeter a mesma a Assembleia Municipal, para aprovacdo e efeitos

subsequentes, nos termos do n.° 1 do art.° 90.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio. ----------
Em concordancia com a informacdo da Divisdo de Gestdo Urbanistica e Licenciamentos, a Camara
deliberou, por unanimidade, aprovar a apreciacdo efetuada pela equipa técnica e, consequentemente,
propor a Assembleia Municipal que, no exercicio da competéncia que lhe é conferida pelo artigo 90.° do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio), aprove

a proposta de Alteracdo do Plano de Urbanizacdo da Pévoa de Varzim. ---------------m--mmmmmmmmmmmm oo
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Informacao interna n.° 3/19- DGUL-Planos

Assunto: APROVACAO DA PROPOSTA DE ALTERACAO DO PLANO DE URBANIZACAO DA POVOA DE
VARZIM
Data: 20-09-2019 De: DGUL-Planos Para: C.DGUL

Despacho

1. Nos termos e para os efeitos do n.° 1 do artigo 89.° do Decreto-Lei n.°

80/2015, de 14 de maio, a proposta de Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo | o = - Convice

da Povoa de Varzim esteve sujeita a um periodo de discussdo publica - por delegagdo,
entre os dias 23 de agosto e 19 de setembro de 2019 -, em conformidade A C.DMGUL
com o0 Aviso n.° 13072/2019, de 16 de agosto (publicado na 2.2 série do | \ % [
AR - s -
Didrio da republica). ~iling Azevedo

e2o\q .09 20
2. Findo o periodo de discussdo publica cabe 4 Camara Municipal ponderar
as reclamacdes, observagdes, sugestdes e pedidos de esclarecimento
apresentados pelos particulares, ficando obrigada a responder,
fundamentadamente, apenas 3s situacgdes previstas no n.° 3 do art.° 89.°

do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

3. Para esse efeito, foi elaborado o Relatério de Ponderagdo anexo ao plano,
onde se apresentam as participacoes recebidas bem como a apreciagio

efetuada pela equipa técnica.

4. Nos termos do n.° 6 do art.° 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de

maio, a Cadmara Municipal, findo o periodo de discussdo publica:

3a) Pondera e divulga os resultados através da comunicagdo social, da
plataforma colaborativa de gestdo territorial e do respetivo sitio da
internet;

b) Elabora a versdo final da proposta do plano para aprovac3o.

5. Uma vez que as participacdes recebidas ndo implicam a alteracdo da
versdo do Plano sujeita a Discusséo Publica, é apresentado, em simultaneo

com o Relatdrio de Ponderacao, a versdo final da proposta do plano.




6. Assim, propde-se que:

3)

b)

Anexo:

Seja decidido sobre o contetido da proposta formulada pela equipa
técnica;

Seja promovida a divulgacdo dos resultados através da comunicacao
social, da plataforma colaborativa de gestdo territorial e do respetivo
sitio da internet;

Aceite a3 apreciagdo efetuada pela equipa técnica, e
consequentemente a proposta de plano apresentada, seja decidido
remeter a3 mesma a Assembleia Municipal, para aprovagéo e efeitos
subsequentes, nos termos do n.° 1 do art.° 90.° do Decreto-Lei n.°

80/2015, de 14 de maio.

Os Técnicos Superiores

Hel\e‘f]jai;‘l%a, Arg.?

Nuno Pinheiro, Arq.°

Relatério de Ponderacao;

Versao final da proposta do Plano de Urbanizagdo da Pévoa de varzim.
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Alteracado do Plano de Urbanizacio da Pévoa de Varzim

Discussdo Publica - Relatério de Ponderag3o dos resultados
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l. ENQUADRAMENTO E PROCEDIMENTOS

O presente documento constitui o Relatério de Andlise e Ponderacdo das participacbes e dos
respetivos resultados da Discussdo Publica da proposta de Alteracdo ao Plano de Urbanizagdo da Pévoa de
Varzim, em cumprimento do disposto no artigo 89.° do Regime juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT), Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio. Em cumprimento do disposto no n.° 3 do Artigo 89.° do RJIGT,
é obrigatorio dar a resposta fundamentada a todos aqueles que tenham invocado:

- “A desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos que

devam ser ponderados em fase de elaboragdo;

+ A desconformidade com disposigdes legais e regulamentares aplicdveis;

- A lesdo de direitos subjetivos.”

0 periodo de discussdo pablica foi anunciado através do Aviso n.° 13072/2019 (anexo 1), publicado na
22 série do Diario da Republica em 16 de agosto de 2019, estendendo-se entre os dias 26 de agosto e 20 de
setembro de 2019. Para além disso, o periodo de discuss3o publica foi ainda anunciado na comunicagéo social
(nos periddicos Voz de P6voa e no Mais Semanario).
Os elementos que constituem a proposta de Alteracdo ao Plano, acompanhados do parecer emanado na
conferéncia procedimental, foram disponibilizados no portal eletrénico da Camara Municipal da Povoa de
Varzim, bem como estiveram disponiveis para consulta nas instalagoes do Posto do turismo da Pévoa de

Varzim durante a duragdo do periodo de discussdo publica.

Il. ANALISE DAS PARTICIPACOES

Durante o periodo de discussdo publica foram recebidas nove participacdes, as quais se apresentam em anexo

a este documento.

1. Remetente - Manuel Martins Moreira

A participagdo tem como objeto um prédio localizado no gaveto da Rua dos Courados junto a Avenida 25 de
Abril com 4rea total de 4495 m2 (profundidade de 44/45 metros). O prédio classifica-se, por referéncia ao
Plano de Urbanizagdo, como Zonas Habitacionais de Expansao Tipificada HEs, prevendo também uma proposta
vidria (Outras Vias) a Nascente e Zonas Verdes Urbanas: percursos verdes e pedonais, alargamentos e pragas
verdes (integrando a Estrutura Ecoldgica) a Poente.

O municipe solicita a revisdo da largura da via prevista (perfil definido na alinea d) do art.° 54°, aplicavel ao
prédio por remissdo da alinea c) do art.° 56°) e da largura da Zona Verde adjacente, aumentado a profundidade
disponivel no seu terreno para alegadamente viabilizar a implantagdo de edificagdo nos termos do previsto para

a zona HEs.
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Analisada a pretensdo, e ponderados os instrumentos de gest3o territorial vigentes, a resposta 3 participago é
a seguinte:

A proposta apresentada ndo pode ser aceite, uma vez que incide sobre disposi¢des do Plano de Urbanizacdo
que, no dmbito da presente alteracdo ao Plano de Urbanizagdo da Pévoa de Varzim, ndo constam dos termos
de referéncia que a sustentam e que constam da deliberagao de abertura do procedimento, e cuja alteracéo,
uma vez que ndo se trata de uma disposicdo do regulamento que se tenha mostrado inconsistente durante o

periodo de aplicacdo do plano, n3o se afigura oportuna.

N3o obstante, a participagdo poderd ser reanalisada em sede de futura revisdo deste Plano de Urbanizag3o, ou

de outro Plano com incidéncia na sua érea territorial;

2. Remetente - Maria Moreira Gomes

A pretensdo tem como objeto um prédio localizado na Rua Monsenhor Manuel Amorim. O prédio classifica-se,
por referéncia ao Plano de Urbanizagdo, como Zonas Habitacionais Nao Tipificadas H14.

A municipe solicita a alteragdo das regras para a zona H14, nomeadamente a alteraco da alinea a) do n.°4 do
art.° 65° e outras alineas correlacionadas com a mesma, propondo a alteragdo da tipologia de edificios
propostos pelo Plano de Urbanizacdo para a zona. No seguimento desta alteragdo, e em conformidade, a

municipe propde a revogacao da alinea ¢) do n.° 4 do art.° 65°.

Analisada a pretensdo, e ponderados os instrumentos de gestao territorial vigentes, a resposta a participagio é
a seguinte:

A proposta apresentada ndo pode ser aceite, uma vez que incide sobre disposi¢des do Plano de Urbanizagio
que, no ambito da presente alteracdo ao Plano de Urbanizagdo da Pévoa de Varzim, no constam dos termos
de referéncia que a sustentam e que constam da deliberacdo de abertura do procedimento, e cuja alteracao,
uma vez que ndo se trata de uma disposicdo do regulamento que se tenha mostrado inconsistente durante o

periodo de aplicacdo do plano, ndo se afigura oportuna.

N3o obstante, a participagdo poderd ser reanalisada em sede de futura revisao deste Plano de Urbanizag3o, ou

de outro Plano com incidéncia na sua érea territorial;

3.Remetente - José Arlindo Vieira Ribeiro

A participacdo tem como objeto a via de ligagdo proposta (na hierarquia da estrutura vidria do Plano de
Urbanizacdo classificada como “outras vias”) entre a Rua Agonia Frasco e a Rua dos Favais, consistindo a

proposta do municipe na sua eliminag3o.
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Analisada a pretensdo, e ponderados os instrumentos de gestdo territorial vigentes, a resposta a participagdo €
a seguinte:

A proposta apresentada ndo pode ser aceite, uma vez que incide sobre disposi¢des do Plano de Urbanizagso
que, no dmbito da presente alteracdo ao Plano de Urbanizagdo da Povoa de Varzim, ndo constam dos termos
de referéncia que a sustentam e que constam da deliberacdo de abertura do procedimento, e cuja alteragdo,
uma vez que ndo se trata de uma disposicdo do regulamento que se tenha mostrado inconsistente durante o

periodo de aplicagdo do plano, ndo se afigura oportuna.

Ndo obstante, a participagdo podera ser reanalisada em sede de futura revisdo deste Plano de Urbanizagdo, ou

de outro Plano com incidéncia na sua area territorial;

4. Remetente - Joana Inés Rodrigues Nogueira

A participagdo tem como objeto um prédio localizado na Rua Patrdo Sérgio, n.°11. O prédio classifica-se, por
referéncia ao Plano de Urbanizacdo, como Zonas Habitacionais a Conservar ou Consolidar HC2, e prevé no seu
logradouro uma Zona de Equipamentos E20 (estudo previsto para o interior do quarteirdo da Rua Patrdo Sérgio
e Rua Antonio Graga).

A municipe, na perspetiva de execugdo do equipamento previsto, questiona acerca da possibilidade de

construgao de edificio habitacional com frente para a drea do equipamento (interior do quarteir3o).

Analisada a pretensdo, e ponderados os instrumentos de gestdo territorial vigentes, a resposta 3 participagdo é
a seguinte:

A proposta apresentada ndo pode ser aceite, uma vez que incide sobre disposicdes do Plano de Urbanizacdo
que, no ambito da presente alteracdo ao Plano de Urbanizacdo da Pévoa de Varzim, ndo constam dos termos
de referéncia que a sustentam e que constam da deliberagcdo de abertura do procedimento, e cuja alteracéo,
uma vez que n3o se trata de uma disposicdo do regulamento que se tenha mostrado inconsistente durante o

periodo de aplicacdo do plano, ndo se afigura oportuna.

Nao obstante, a participacdo poderd ser reanalisada em sede de futura revisdo deste Plano de Urbanizacdo, ou

de outro Plano com incidéncia na sua drea territorial;

5. Remetente - Anténio Maia Laundos

A participagdo tem como objeto um prédio localizado no lugar de Quintela. O prédio classifica-se, por
referéncia ao Plano de Urbanizag¢do, como Solo Rural - 4rea agro-turistica, a Sul.
O municipe propde a analise desta classificagdo uma vez que, alegadamente, o prédio € “abrangido por

adjacéncia por areas que afetam zonas industriais”.
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A referida Area agro-turistica, a sul, insere-se na classe de espagos designada por solo rural (situado a norte e
a sul da cidade) e constitui um elemento de valor ambiental: juntamente com outros elementos de valor
semelhante presentes no territorio integram a estrutura ecoldgica necessaria 3 qualidade ambiental da cidade,

pelo que a sugestdo ndo poderd ser atendida no dmbito desta alteracao.

Nao obstante, a participagdo poderd ser reanalisada em sede de futura revisao deste Plano de Urbanizagdo, ou

de outro Plano com incidéncia na sua area territorial;

6. Remetente - Anténio Gomes Costa Subida

A participagdo tem como objeto vdrias parcelas de terreno localizadas ao longo da Avenida 25 de Abril. Os
prédios classificam-se, por referéncia ao Plano de Urbanizagdo, como Zonas Habitacionais de Expans3o HE6.

A participagdo do remetente sustenta algumas preocupagOes, e alerta para algumas questdes que
alegadamente se tém manifestado pertinentes no desenvolvimento de estudos nesta area.

O municipe conclui que os parametros fixados para a drea serdo pouco flexiveis, apontando para um modelo de
ocupagdo pré-determinado. Defende a alteracdo de alguns pardmetros, apontando para modelo de ocupagio

distinto do preconizado pelo Plano de urbanizac3o.

Analisada a pretensdo, e ponderados os instrumentos de gest3o territorial vigentes, a resposta a participacdo é

a seguinte:

As zonas habitacionais sdo 4reas dominantemente destinadas 3 habitacdo. A fim de evitar uma excessiva
monofuncionalidade, estas dreas podem e devem incluir outros usos (nomeadamente equipamentos, funcdes
tercidrias e industria do tipo 3), desde que os mesmos se tornem compativeis com a habitacioe se insiram nas

condigdes de habitabilidade das respetivas zonas (art.° 47° do regulamento do Plano de Urbanizag3o).

A alteragdo dos art.°s 51°, 52° 53° 54° 55° 57° e 64° e mais concretamente para a area envolvente 3
Avenida 25 de Abril, os art.°s 80°, 88° e 100°, visam reduzir as limitagdes que o Plano impde para as dreas em
que incidem, sejam estas formais - a eliminagdo do indice de utilizagdo minimo, e fixagio apenas do seu valor
maéximo - sejam de gestdo fundidria e flexibilizagdo da iniciativa.

A alteragdo ao Plano parte (também) do reconhecimento das limitagdes invocadas pelo remetente da
partipagdo, orientando a proposta para a sua reducdo. No entanto o modelo de ocupagio do solo preconizado
para a drea envolvente 3 Avenida 25 de Abril mantém-se, n3o se aproximando daquele proposto pelo municipe,
pelo que, apesar de atendidas as preocupagdes expostas, a proposta de ocupagdo esbogada na sugestdo ndo

poderd ser atendida.
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N3o obstante, a participacdo podera ser reanalisada em sede de futura revisdo deste Plano de Urbanizagdo, ou

de outro Plano com incidéncia na sua area territorial;

7. Remetente - Rui Manuel Canastra de Azevedo Maia

A participagdo tem como objeto uma parcela de terreno localizada na Fonte da Bica, Penalves. O prédio
classifica-se, por referéncia ao Plano de Urbanizacdo, como Zona Tercidria T20, e Percursos Verdes e Pedonais

- alargamentos e pragas verdes.

O municipe apresenta um estudo de ocupagdo do terreno fundamentado no reforgo da protegdo e valorizagdo
do patrimdnio existente - Fonte da Bica - afastando a edificacdo em banda da mesma. O estudo apresentado,
para efeitos da alteragdo do Plano de Urbanizagcdo, numa proposta de alteragdo das classes de solo para o
local, na medida em que o edificio de maior desenvolvimento se localiza na Zona de Percursos Verdes e

Pedonais - alargamentos e pracas verdes.

Analisada a pretensado, e ponderados os instrumentos de gestdo territorial vigentes, a resposta a participagéo ¢
a seguinte:

A proposta apresentada ndo pode ser aceite, uma vez que incide sobre disposicdes do Plano de Urbanizagdo
que, no ambito da presente alteragdo ao Plano de Urbanizagdo da Pévoa de Varzim, ndo constam dos termos
de referéncia que a sustentam e que constam da deliberacdo de abertura do procedimento, € cuja alteragdo,
uma vez que n3o se trata de uma disposicdo do regulamento que se tenha mostrado inconsistente durante o

periodo de aplicagdo do plano, ndo se afigura oportuna.

N3o obstante, a participagdo poderd ser reanalisada em sede de futura revisdo deste Plano de Urbanizagéo, ou

de outro Plano com incidéncia na sua area tercitorial;

8. Remetente - Maria Albertina da Silva Finisterra

A participagdo tem como objeto um prédio localizado na Rua dos Limbados, Aver-o-Mar. O prédio classifica-se,
por referéncia ao Plano de Urbanizagdo, como Solo Rural - Area Agricola, a Norte.
A municipe sugere 3 possibilidade de alterar a classificacdo do solo por forma a que este passe a contar com

aptiddo construtiva.

Analisada a pretensdo, e ponderados os instrumentos de gestdo territorial vigentes, a resposta 3 participacdo €

a seguinte:

Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo da Povoa de Varzim - Discussao Publica - relatério de ponderacao dos resultados 6
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A referida Area Agricola, a norte, insere-se na classe de espacos designada por solo rural (situado a norte € a

sul da cidade) e constitui um elemento de valor ambiental: juntamente com outros elementos de valor

semelhante presentes no territério integram a estrutura ecologica necessaria a qualidade ambiental da cidade,

pelo que a sugestdo n3o poderd ser atendida no ambito desta alteragio.

N3o obstante, a participacdo poders ser reanalisada em sede de futura revisdo deste Plano de Urbanizacdo, ou

de outro Plano com incidéncia na sua area territorial;

9. Remetente - Unido das Freguesias de Aver-o-Mar, Amorim e Terroso

A participagdo relne sugestOes para alteracdo de ocupacdo e classes de solo, e para abertura de

infraestruturas vidrias, localizados em Aver-o-Mar. O remetente propde:

1-

e

\ICIJ\U'1

Criar Zona de Atividades de Expans3o e criar zona de construgdo, a poente da Rua Manuel Gomes
Moreira (...). Diminuir o corredor verde junto 3 Ribeira.

Criar Zona de Construgdo (libertar de Reserva Agricola a zona existente entre a Rua do Sargaceiro, Rua
da Cruzela e Rua dos Limbados (...).

Novos arruamentos:

a) Entre a Rua José Moreira Amorim e a Rua Fonte do Galo

b) Entre a Rua Padre Avelino Sampaio e a Rua Finisterra

c) Entre a Rua Padre Avelino Sampaio e a Travessa da Boucinha

d) Entre a Rua Padre Avelino Sampaio e a Via Atlantica

Frente Construtiva de ambos os lados na Rua José Moreira Amorim e rotunda de Santo André

Terreno a nascente do bairro social na Rua Silveira Campos, passa a zona de equipamentos

Retirar Zona de equipamentos E2 e continuar Zona de Atividades de Expans3o

Rua 27 de Fevereiro, diminuir o corredor verde na zona HE3

Analisada a pretensdo, e ponderados os instrumentos de gestdo territorial vigentes, a resposta a participacio é

a seguinte:

- A drea sugerida estd ja classificada, por referéncia ao Plano de Urbanizacdo, como Area de Atividades
de Expansdo, e frente a poente da Rua Manuel Gomes Moreira estd integrada nesta drea, pelo j3
compreende a aptiddo construtiva prevista no capitulo V do Regulamento do Plano de Urbanizag3o.

O corredor verde junto 4 Ribeira estd classificado, por referéncia 4 carta de Condicionantes do Plano
de Urbanizagdo, como Reserva Ecoldgica Nacional, na tipologia Leito de Cheia. A 4rea é atravessada
pela proposta de alteragdo ao tragado da continuidade da Avenida 25 de Abril, cujo atravessamento

tera que ser executado sob a forma de passagem aérea com suportes verticais pontuais, garantindo o

Alteragdo ao Plano de Urbanizag3o da Pévoa de Varzim - Discussdo Publica - relatério de ponderagao dos resultados 7
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minimo contacto com o solo, mantendo a integridade do sistema da reserva Ecoldgica Nacional. Neste
contexto, ndo poderd ser atendida a sugestdo de diminui¢do do corredor, uma vez que colide com os

pressupostos da alteracdo preconizada.

2 -6 e7 - As propostas apresentadas ndo podem ser aceites, uma vez que incidem sobre disposi¢des do
Plano de Urbanizagdo que, no dmbito da presente alteracdo ao Plano de Urbanizagdo da P6voa de
Varzim, ndo constam dos termos de referéncia que a sustentam e que constam da deliberacdo de
abertura do procedimento, e cuja alteragdo, uma vez que ndo se tratam de disposi¢des do regulamento
que se tenham mostrado inconsistentes durante o periodo de aplicagdo do plano, ndo se afigura

oportuna.

Ndo obstante, a participagdo poderd ser reanalisada em sede de futura revisdo deste Plano de

Urbanizagdo, ou de outro Plano com incidéncia na sua area territorial;

3 - Analisadas as propostas de arruamentos apresentada, caber referir que:
a) / b) e c) Os arruamentos a localizar em areas com vocagdo construtiva, apesar de ndo estarem
previstos na Planta de Zonamento do Plano de Urbaniza¢do, na medida em que serdo necessarias
a estruturagdo de grandes éareas, podem ser executadas a qualquer momento no ambito das
operagdes urbanisticas de iniciativa privada, admitidas para as respetivas zonas;

d) A proposta ja estd contemplada na carta de Zonamento do Plano de Urbanizagdo.

4 - A proposta n3o ests inserida na drea de aplicagdo do Plano de Urbanizacdo da Pévoa de Varzim.

5 - O terreno sugerido estd classificado, com referéncia ao Plano de Urbanizagdo como Zonas
Habitacionais de Expansdo HE1. As zonas habitacionais sdo 4reas dominantemente destinadas 3
habitacdo. A fim de evitar uma excessiva monofuncionalidade, estas dreas podem e devem incluir
outros usos (nomeadamente equipamentos, fungdes tercidrias e indUstria do tipo 3), desde que os
mesmos se tornem compativeis com a habitacdo e se insiram nas condicoes de habitabilidade das
respetivas zonas (art.° 47° do regulamento do Plano de Urbanizagdo). Neste contexto, a sugestdo ndo

implica qualquer alteracdo ao Plano de Urbanizagdo.
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I1l. Anexos

Anexo 1 - Ata da conferéncia procedimental
Anexo 2 - Publicagdo em Didrio da Republica do procedimento de discussdo puablica

Anexo 3 - Publicitagdo do procedimento de discussdo publica nos periodicos Voz de Pévoa e no Mais

Semanirio

Anexo 4 - Participacdes recebidas
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ACTA DE CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Realizada nos termos do n”3 do Artigo 86.°e do n.° | e n.° 2 do art.® 119.°,
do RJIGT, revisto pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio

Assunto: Alteragdo do Plano de Urbanizagio da Pévoa de Varzim

| IDENTIFICAGAO DO PLANO:

Designagio: Alteragio do Plano de Urbanizacio da Povoa de Varzim

Concelho Pbvoa de Varzim
DSOT-IGT_18/2019

Proc.® Administrativo N°

Data: 05/06/2019 (convocatéria) 14/06/2019 (realizagio)

Pelas 14:30 do dia 14 de junho de 2019, reuniu nas instalagdes da CCDR-N, no Porto, a conferéncia

procedimental destinada a apreciar e emitir parecer sobre a Altera¢io do Plano de Urbanizacio

da P6évoa de Yarzim.

Foram convocadas as seguintes entidades, representadas por:

CCDR-N

APA - ARH Norte

Diregao-Geral de Recursos da Defesa Nacional

Infraestruturas de Portugal - Gestdo Regional de Aveiro e

Porto

Camara Municipal da Pévoa de Varzim

Anténio Geada (Arq.%)
Pedro Moura (Dr)
Conceigao Ezequiel (Eng.)
Angela S3 (Eng.®)
Helena Pais Oliveira (Arq.?)
Nuno Pinheiro (Arq.)

De referir que a presente ata estd a ser feita em 14/06/2019, com a presenca da CCDR-N e

Camara Municipal da Pévoa de Varzim devido ao facto de as demais entidades nio terem

comparecido na data da convocatéria. Tal situagio deveu-se ao facto da Plataforma Colaborativa de

Gestdo Territorial (PCGT) ndo ter remetido os email convocatéria. Contudo, apds recegio via email

ou por carregamento na PCGT todas as entidades se pronunciaram, possibilitando, assim, ultrapassar

esta falha informatica da PCGT que alids foi confirmada pela responsavel da mesma na Direcio Geral

do Territério.

MINISTERIO DO AMBIENTE E DO

ORDENAMENTO DO TERRITORIO
RUA RAINHA D. ESTEFANIA, 251 4150-304 PORTO WWWW.CCDR-N.PT
TEL:226 086 300 - FAX: 226 086 301 . E-MAIL GERAL@CCDR-N.PT
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Presente a proposta de alteragio do Plano de Urbanizagio da Povoa de Varzim, estas pronunciaram-se

sobre a mesma no seguinte sentido:

A CCDR-NIDSOT pronunciou-se nos seguintes termos:

“Analisadas as alteragdes ao regulamento é nosso entendimento que ndo sGo postas em causa quaisquer

disposicbes legais ou regulamentares.

Quanto ds alteragées a Planta de Zonamento e planta anexa (Planta de OrientagGo Executéria) as quais
consistem na akteragdo do tragado do prolongamento para norte da Avenida 25 Abril, ajustamento da zona de
equipamentos E3 e E4, e eliminagdo da UOPG n.° 2 (indice médio) também ndo contrariam quaisquer

disposigdes legais ou regulamentares.

No entanto, no que toca & alteragdo do tragado da via e d sua eventual interferéncia com a Reserva Ecolégica
Nacional temos a referir que face go proposto foi emitido parecer favordvel @ proposta de alteragdo do PU

condicionado a que CM da Pévoa de Varzim garanta o cumprimento cumulativo dos seguintes requisitos:

- O tracado de via existente serd restituido, removendo o aterro e repondo as cotas originais e
realizando todas as demais operages necessdrias d sua renaturdlizagdo, e portanto, a restituicdo da
coeréncia do sistema e que o material inerte proveniente da desativagdo serd reutilizado na execugdo

do novo tragado;

- A nova solugdo de via, por forma a minimizar o impacto no leito de cheia, seja consubstanciada sob a

forma de passagem aérea com suportes verticais pontudais.

Por tiltimo, como ndo existe ainda o projeto da nova solugdo de via, tendo que a mesma ser aferida em sede do
projeto de execugdo, com os respetivos estudos complementares (ex: hidrdulicos) e os requisitos anteriormente
referidos, s6 nessa fase poderd esta CCDR, bem como certamente a APAJARHN, enquadrar solugdo do ponto
de vista do RJREN, a qual poderd passar eventualmente pela instrugdo de um processo de RRIP, tal como

previsto no artigo 21.° do RJEN.

Quanto & Avaliagdo Ambiental Estratégica, ainda que a deliberacio de Camara Municipal nada refira nesta
matéria poder-se-d inferir que a Cmara Municipal concordou com a dispensa de AAE, do mencionar no aviso
“A Cémara deliberou, por unanimidade, aprovar a Proposta apresentada pelo Presidente da Cdmara” e esta
referir a esta alteragdo ndo é suscetivel de ter efeitos significativos no ambiente e assim pode ser dispensada do
procedimento de AAE.”

MINISTERIO DO AMBIENTE E DO
ORDENAMENTO B0 TFRRITORIO 24
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A APA - ARH Norte pronunciou-se favoravelmente com as seguintes recomendagbes:

“Andlisada a documentagdo disponivel na plataforma da PCGT, datada de fevereiro de 2019, e considerando o

que € referido na proposta, nomeadamente:

a) a estrytura a implementar, por forma a minimizar o impacto no leito de cheia, ird ser
consubstanciada sob a forma de passagem aérea com suportes verticais pontuais, garantindo o minimo
contacto com o solo e a transposigdo integral da Zona Ameagada pelas Cheias, sem causar qualquer

obstrugdo ao livre curso da dgua.

b) a solugdo serd aferida em sede do projeto de execugdo da via, e devidamente dlicergada em estudo

hidréulico.

¢} a desativago do trogo de via existente far-se-G com a restituicdo da drea atualmente ocupada pela
via, a tipologia REN removendo o aterro e repondo as cotas originais, e realizando todas as demais

operagdes necessdrias d sua renaturalizagdo, e portanto, a restituicGo da coeréncia do sistema.

Podemos portanto concluir que a proposta, tal como é descrita, ird melhorar o escoamento atual da linha de
dgua, (passagem hidrdulica sob o aterro criado para a via existente), e ndo criard obstdculos @ expansdo do

caudal de cheia, pelo que obtém da parte da ARH do Norte, parecer favordvel. ”,

A Diregao-Geral de Recursos da Defesa Nacional emitiu parecer favoravel condicionado nos

seguintes termos:

“No ambito da Alteracdo ao Plano de Urbanizacdo da Pévoa de Varzim, cuja drea de intervencdo é abrangida
pela Servidao Militar do PM008/Pévoa de Varzim- Quartel de Paredes (Decreto n° 33/98 de 98.09.07) e da
Serviddo Militar da Estagdo Radionaval "Almirante Ramos Pereira" (Decreto n°19/2002 de 27 de maio),
informa-se que o mesmo merece parecer favordvel condicionado a que todas as alteragies a nivel de

Regulamento ndo se sobreponham ds condicionantes instituidas pelas referidas servidGes militares.

Mais se informa que qualquer tipo de construgdo, & superficie ou enterrada, na drea de serviddo militar fica

condicionada ao parecer da Defesa Nacional.”

AInfraestruturas de Portugal - Gestdo Regional de Aveiro e Porto emite parecer favoravel a
proposta da PUPV, condicionado a retificagdo dos aspetos mencionados, os quais deverio ser refletidos
nas pecas gréficas e na parte escrita que lhes fizer referéncia nos termos e condigdes da informacio desta
entidade anexa i presente ata.
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Anexos: Parecer_ip_pu_povoa_de_varzim_|1-06-2019, referido na ata.
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1. ENQUADRAMENTO

O presente parecer incide sobre a proposta de "Alteragéo do plano de Urbanizagdo da Povoa de
Varzim", designado por PUPV, para efeitos da Conferéncia Procedimental a realizar no dia 11 de
Junho de 2019, na CCDR-Norte.

A proposta de Alteragsio ao PUPV tem como objetivos:

a) “Reformulagio dos parametros urbanisticos médios e respetivas areas de aplicag&o, bem
como das regras de execugao, no sentido de conduzir a uma maior dindmica urbanistica
por parte dos proprietarios e promotores na drea de intervengdo estratégica e prioritaria
designada por Avenida 25 de Abril;

b) Alteragdo ou clarificag8o das disposigbes do regulamento que durante o perfodo de
aplicagédo do plano se mostraram inconsistentes;

c) Alteragao/adaptagéo das disposi¢des do Regulamento em conformidade com a legislagao
entretanto alterada;

d) Atualizagdo da Planta de Condicionantes, decorrente da atualizag8o das servidGes
administrativas e restrigdes de utilidade publica;

e) Alterago do tragado do prolongamento para norte da Avenida 25 de Abril;

f) Ajustamento da zona de equipamentos E3 e E4.”
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2. CONSIDERAGCOES GERAIS

A area abrangida pelo PUPV ¢ servida por rede rodoviaria e infraestruturas ferroviarias sob
responsabilidade da IP, e rodovias integradas em Concesstes do Estado, sob tutela do IMT.

Tratando-se de um procedimento de Alteragfio de um Piano revisto em 2011, Importa referenciar
as alteracbes entretanto ocorridas em matéria de legislago rodoferroviaria:

Como ponto prévio salienta-se a publicagio do Decreto-Lel n.° 91/2015, de 29 de malo, que
procede a fus&o, por incorporagdo, da EP - Estradas de Portugal, SA, na REFER - Rede Ferroviaria
Nacional, EPE, transfoma a REFER em sociedade anénima, redenominando-a para
Infraestruturas de Portugal, S.A., e aprova os respetivos Estatutos da empresa. De acordo com
on.° 1doart.° 23, a IP, SA foi formalmente criada no dia 1 de junho de 2015.

Destaca-se ainda a entrada em vigor do novo Estatuto das Estradas da Rede Rodoviéria
Naclonal (EERRN), Lei n.° 34/2015 de 27 de abril, cujo ambito de aplicagsio se estende também
as Estradas Nacionais Desclassificadas, ainda n&o entregues aos municipios.

O novo Estatuto, em vigor desde 26 de julho de 2015, revoga, para além da Lel n.° 2037, de 19 de
Agosto de 1949, os diplomas mencionados no artigo 5.° da Lei 34/2015, incluindo o DL 13/71 e 0
DL 13/94.

Refira-se que as zonas de serviddo non aedificandi aplicaveis & rede rodovidria nacional, estradas
regionais e estradas desclassificadas, estéo definidas nos artigos 32.°, da Lei n.° 34/2015 de 27
de abril.

Das novas disposicdes legais em matéria de protegio da rede rodoviaria decorrentes do EERRN,
salienta-se o papel da IP enquanto Administragdo Rodovidria € consequentes poderes de
autoridade publica na area de jurisdig&o rodoviaria (artigo 41°, 42° e 43.°), isto &, a 4rea abrangida
pelos bens do dominio publico rodoviario do Estado, cuja composig#o abrange as estradas a que
se aplica o EERRN, bem como as zonas de serviddo rodoviéria e a designada zona de respeito.

Esta zona de respeito, definida no artigo 3°, alinea vw) do EERRN, compreende “...a faixa de
terreno com a largura de 150 m para cada lado e para além do limite externo da zona de serviddo
non aedificandi, na qual é avaliada a influéncia que as atividades marginais & estrada podem ter

~~naseguranca da circulagdo, na garantida da fuldez de trafego que nela circula € nas condicoes

ambientais e sanitarias da sua envolvente.”
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Assim, as operagles urbanisticas em prédios confinantes e vizinhos das infraestruturas
rodoviarias sob jurisdig8o da IP estio sujeitas as limitagbes impostas pela zona de serviddo non
aedificandi e, se inseridas em zona de respeito, a parecer prévio vinculativo desta empresa, nos
termos do disposto no artigo 42.° n.° 2 alinea b) do EERRN.

Refira-se que as refer@ncias 4 Rede Rodovidria Nacional (RRN) no Plano deverdo respeitar a
identificag8o, hierarquia e nomenclatura exposta no Plano Rodoviério Nacional (PRN, publicado
pelo Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, retificado pela Declaragéo de Retificag&o n° 19-D/98,
de 31 de Outubro e alterado pela Lei n.° 98/99, de 26 de julho e pelo Decreto-Lei n.° 182/2003, de
16 de Agosto) no &mbito do qual a RRN é constituida pela rede nacional fundamental (IP) e pela
rede nacional complementar (IC e EN).

O PRN integra uma outra categoria de estradas, as “Estradas Regionais”, as quais, de acordo com
o artigo 12.° do Decreto-Lei n.° 222/98, de 17 de julho, asseguram as comunicagbes publicas
rodoviarias do continente com interesse supramunicipal e complementar & RRN, de acordo com a
Lista V anexa ao Decreto-Lei

Para além das estradas da RRN e Estradas Regionais ha ainda a referir as estradas n&o incluldas
no PRN, “estradas nacionais desclassificadas”, as quais manter-se-80 sob jurisdigdo da IP até
integrag8o na rede municipal, mediante celebra¢éo de acordos de mutag&o dominial entre a IP e
as Camaras Municipais.

Para a rede ferroviaria, salienta-se:

- Oregime de proteg8o a que esta sujeita, definido pela legislagdo em vigor, nomeadamente
o Decreto-Lei n.° 276/2003, de 4 de novembro, relativo ao dominio publico ferroviario; e

- O Decreto-Lei n.° 568/99, de 23 de dezembro, que aprova o Regulamento de passagens
de nivel.

Refira-se que qualquer proposta de intervengao/alteragio na rede rodoviaria e ferroviaria sob
jurisdicio da IP, SA, deve ser objeto de estudo especifico e de pormenorizada justificagao,
devendo os respetivos projetos cumprir as disposigfes legais e normativas aplicaveis em vigor, e
ser previamente submetidos a parecer e aprovacgdo da IP, SA.

3. IDENTIFICAGAO DA REDE RODOVIARIA E INFRAESTRUTURAS FERROVIARIAS

A area de intervengéio do Plano de Urbanizagdo da Pévoa de Varzim abrange o nucleo urbano da
cidade da Povoa de Varzim, que é limitada a nascente pelo IC1/A28, a poente pelo mar, e a sul
pelo limite de concelho (figura 2).
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Figura 2 - Limite da érea de Interven¢do do PUPV, com a Identificago da rede rodo e ferrovidria nacional (SIG IP - s/ escala)

3.1. Rede Rodoviéaria

Considerando a rede rodoviarla existente, e de acordo com o PRN em vigor, verifica-se que a
area do PU interfere diretamente com:

> Rede Rodoviéria Naclonal (RRN)

Rede Nacional Complementar

Itinerarios Complementares

» [C1/A28, integrada na concess&o Norte Litoral, tutelada pelo IMT;
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o IC5/A7, ramos do N6 da Pévoa de Varzim (A7/A28), integrada na concess&o Norte
tutelada pelo IMT (ver Figura 3),

Figura 3 - Imagem do N6 A7/A28 (SIG IP - s/ escala).

> Estradas Regionais
o ER206, entre o km 1+020 (prox. limite concelho de Vila de Conde) e o km 2+320 (N6
A7/A28), sob jurisdigdo da IP

» Estradas Naclonals Desclasslficadas, ainda sob Jurisdigdo da IP

e EN(d)13, entre 0 km 25+340 (limite concelho Vila de Conde) e o km 30+090 -
entroncamento com o ramal da EM13 (antigo acesso ao IC1)

o EN(d)205, entre o km 0+000 (intersecgdo com a EN(d)13) e o km 2+050 (interrupgéo
construcdo A28)

« EN(d)206, entre o km 0+680 (limite concelho de Vila de Conde) o km 2+280 (Pl & A28)

« Ramal da EM13 (antigo acesso ao IC1), entre 0 km 0+000 (entroncamento com
EN(d)13) e o km 1,200 (intersec¢éio com Rua de José André)

A luz da nova legislag8o em vigor, Lei n.° 34/2015 de 27 de abril, a zona de servidao non aedificandi
(ZNA) aplicavel aos referidos trogos de estrada, quer da concessé&o IP, quer das Concessdes do
Estado, é o previsto no artigo 32°, n.° 8.

A identificag&o, hierarquia e zonas de serviddo atrds descritas, devem estar refletidas nos
documentos do PU, nomeadamente na Planta de Condicionantes e Regulamento, e nas partes
escritas e desenhadas que lhes fizer referéncia.
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Para além destas servidOes legais, nos termos do disposto na alinea b) do n°® 2 do artigo 42° do
EERRN, as obras e atividades que decorram na zona de respelto a estrada, nos termos em que
se encontra definida na alinea vv) do artigo 3° (150m para cada lado e para além do limite extemo
da ZNA), estdo sujeitas a parecer prévio vinculativo da administrag&o rodoviéria, nas condigdes
do citado artigo.

As restantes vias no concelho, ndo classificadas pelo PRN e transferidas para a autarquia,
pertencem ao patriménio vidrio municipal.

3.2. Rede Ferrovlaria

No que respeita & rede ferroviaria, a area do PUPV & abrangida pelo Ramal de Famalicio (sem
exploragéo).

As linhas ferroviérias, com ou sem exploragao, integram Dominio Publico Ferroviario (DPF), pelo
que estdo sujeitas ao regime de protegfio definido pelo Decreto-Lel n® 276/2003, de 4 de
novembro, com zonas non aedificandi assocladas, que a proposta deve acautelar.

Parte do canal de Ramal de Famalicso est4 concessionado & Camara Municipal da Pévoa de
Varzim para utilizag8o como ecopista, pelo que, para além das referidas condicionantes, a CM
devera cautelar o cumprimento do Contrato Administrativo n.° 05/06/CA/PI, devendo os projetos
associados a qualquer proposta de Intervengao em DPF ser previamente submetidos a parecer e
aprovacgéo da IP.

4. ANALISE DA PROPOSTA DE PLANO

A presente analise foi efetuada considerando as premissas do procedimento de Alteragéo, pelo
que as sugestdes, recomendagdes e alteragdes expostas em seguida consubstanciam-se numa
perspetiva similar de aperfeicoamento e definig8o clara das regras vertidas no PUPV.

4.1. Regulamento

Na identificacdo das servid8es rodovidrias, devem observar-se trés categorias de estradas (rede
rodovidria nacional de acordo com o disposto no PRN, estradas regionais e estradas nacionais
desclassificadas sob jurisdigio da IP), e remeter-se para a legislagdo em vigor os seus
condicionalismos especificos, nomeadamente as zonas de serviddo non aedificandi aplicaveis.

Importa ter presente, que para além das estradas da RRN e Estradas Regionais, ha ainda a referir
as estradas n&o incluldas no PRN, “estradas desclassificadas”, as quais manter-se-40 sob
jurisdi¢&o da IP até integrag&o na rede municipal, mediante celebragsio de acordos de mutagao
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dominial nos termos do artigo 40.° do EERRN (Lei n.° 34/2015). Enquanto nao forem efetivados
os respetivos processos de transferéncia, as zonas de servid&o non aedificandi s&o estabelecidas
em conformidade com o disposto no artigo 32.° do mesmo diploma.

Neste sentido, considera-se que o texto da alinea h) do artigo 15° - Regime deve ser revisto, nos
termos acima referidos, sugerindo-se a seguinte redacao:

“h) Rede Rodoviéria Nacional, Estradas Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas
pelo PRN”

Deverad ainda ser referenciado neste capltulo/artigo que as zonas de serviddo rodoviaria e
ferroviaria regem-se pelos respetivos regimes legais em vigor, sendo a delimitagdo grafica na
planta de condicionantes apenas indicativa, prevalecendo sempre a legislagéo em vigor.

No que respeita ao artigo 16.° - Descrig8o, o qual refere que as servides administrativas e
restrigdes de utilidade publica “...sdo descritas de forma resumida em documento especifico, que
acompanha o PUPV", informa-se que a proposta de plano n&o se fez acompanhar deste
documento, pelo que ndo foi possivel apreciar o seu contelido. N&o obstante, recomenda-se a
atualizag3o do mesmo de acordo com o novo EERRN, devendo respeitar-se a identificagéo,
hierarquia e zonas de serviddo atras descritas.

Relativamente ao Capltulo 3 - Outras Condicionantes, verifica-se que s&o estabelecidas
condicionantes relativas a “Faixa Contigua ao IC1". A proposta de alteragdo ao Regulamento
propde a revogagido da alinea a) e mantém a alinea b) do artigo 18.° com a seguinte redagéo
“Deve ser elaborado, pelo EP, SA, um plano de monitorizag§o e redug¢go de ruldo.”.

A proposta de Plano n3o veio acompanhada de uma planta com identificagdo das “Outras
Condicionantes” pelo que se desconhece a dimens&o dessa faixa contigua ao IC1.

N#o obstante, recomenda-se a eliminagdo do termo EP, SA, pois, para além de se tratar de
empresa entretanto extinta que deu lugar apds fus@o com a REFER em 2015, a IP, SA, o IC1
integra uma concesséo do Estado, tutelada pelo IMT.

No que diz respeito ao artigo 35°, n.%6, n3o se vé inconveniente na redag&o e representagdo na
Planta de Zonamento da faixa “Verde de Protegdo ao IC1", devendo no entanto ser consagrado
neste artigo que, os projetos e intervengdes enquadréaveis neste espago (revestimento arbéreo,
instalag&o de estruturas de prote¢8o sonora e outras) devem cumprir a legislag&o em vigor, e ser
previamente submetidos a parecer e aprovagdo das entidades competentes para o efeito.

Refira-se que a Planta de Zonamento no foi atualizada no que diz respeito a representagéo desta
faixa de protec&o, pois ndo corresponde, tal como refere o n.° 6 do artigo 35° “& zona non
aedificandi definida pela serviddo administrativa do IC1"
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O artigo 30°, referente & identificagio da estrutura viaria devera discriminar quais as infraestruturas
vidrias que se enquadram em cada nivel hierarquico, tendo em conta que n#o ¢é claro em que
nivels estdo integradas as estradas sob jurisdic8o da IP e IMT.

De facto, de acordo a representagfio constante da Planta de Zonamento, admite-se que
praticamente toda a rede de estradas nacional se encontre inserida no 1.° nivel — Rede Coletora
e 2.° nivel — Rede Distribuidora Principal; no entanto esta representagio nfo é clara, pelo que
importa que a parte escrita faga meng#io as estradas nacionais integradas em cada nivel.

Por outro lado, verifica-se que o artigo 30.° do Regulamento imp&e perfis transversais para cada
nivel, devera ajustar-se a redagfio daquele artigo, remetendo-se para as disposigdes legais e
normativas aplicaveis em vigor, as caracterfsticas e parAmetros de dimensionamento, dos langos
das infraestruturas rodovidrias sob jurisdig8io da IP e IMT.

Refira-se ainda que a implementagao de novos postos de abastecimento de combustiveis, em
estradas sob jurisdigéo da IP, é definida pelo Decreto-Lei n.° 87/2014, de 29 de maio, e Portarias
n.° 53/2015 e 54/2015, pelo que o n.° 3 do artigo31.° do Regulamento, devera remeter para as
disposigSes legais e normativas aplicaveis em vigor no que diz respeito & proposta de novos postos
de abastecimento de combustiveis a instalar em estradas nacionais.

Da leitura do artigo 91.° - Remodelag&o da linha férrea, e da Planta de Zonamento, verifica-se que
se propbe a construgdo de metro ligeiro de superficie sobre parte do Ramal de Famalic&o (sem
exploragao) até & Av. 25 de Abril. Relembra-se que os projetos das intervengdes propostas em
Dominio Publico Ferrovidrio devem ser submetidos & apreciagio e aprovagfio da IP para
verificagdo do cumprimento do Contrato Administrativo n® 05/06/CA/P|, através do qual parte do
canal do Ramal de Famalico se encontra concessionado & CM da Pévoa de Varzim para
utilizag8o de ecopista.

Assim, no Regulamento sugere-se a existéncia de um artigo onde seja referido, que qualquer
intervengdo em zonas confinantes ou vizinhas do Dominio Publico Ferrovidrio esta condicionada
ao cumprimento da legislagéo aplicavel em vigor e ao parecer favoravel da respetiva entidade
competente.

Em sede de Regulamento recomenda-se ainda que fique consagrado que qualquer proposta de
intervengao, direta ou indireta, na rede rodovidria sob jurisdigo Administragio Rodovidria, deve
—serobjeto de estudo especifico e de pormenarizada justificagéo, devendo os respetivos projetos
cumprir as disposigbes legais e normativas aplicaveis em vigor, e ser previamente submetidos a
parecer e aprovagdo das entidades competentes para o efeito.
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4.2. Planta de Condiclonantes

Analisada a Planta de Condicionantes verifica-se que a mesma foi atualizada no que diz respeito
a representagio das zonas de serviddo non aedificandi (ZNA) aplicaveis aos trogos da rede
rodoviaria sob jurisdicdo da IP e IMT.

Convém salientar que a delimitag&o na Planta de Condicionantes da ZNA de acordo com 0 EERRN
é complexa, devendo ter-se em atengdo o seguinte:

e As limitagdes impostas pela ZNA estabelecida no artigo 32°, n.° 8, alinea e) do EERRN -
“Nés de ligagdo: um circulo de 150 m de raio centrado na intersegdo dos eixos das vias,
qualquer que seja a classificagdo destas”, aplicam-se a todos os nés de ligagéo entre
estradas a que se aplica 0 EERRN ou entre estas e qualquer outra estrada ou armuamento.

» O ponto de aplicagao do centro do circulo é a intersecg&do das vias que o NG estabelece a
ligac&o, independentemente da existéncia de outras intersecgdes com ramos.

o De acordo com a definigo constante do artigo 3.°, alinea z), do EERRN, «N6 de ligagao»,
é “o conjunto de ramos que asseguram a ligag8o entre as estradas que se cruzam a nlveis
diferentes”, pelo que, para aplicago do disposto no artigo 32.° n.° 8, os ramos dos Nés de
ligagéo ndo sdo considerados EN, tal como sdo as “ligagdes aos Nés” (artigo 32.°, n.° 9).

¢ A zona de serviddo non aedificandi (ZNA) a considerar nos ramos dos Nés que ndo fiquem
dentro do circulo de protegdo com raio de 150m, deve ser a medida referenciada a zona
da estrada nas alineas a), b), ¢) ou d) do n.° 8 do artigo 32°, consoante a classificagdo da
via (e ndo a do eixo da estrada). Ou seja, o limite da ZNA nos ramos dos nés de ligagéo
(que fiquem de fora dos 150m) deve estender-se até 20,15 ou 5§ m do limite da zona da
estrada, consoante a classificagcdo da rodovia.

No caso da rede ferroviaria e como atras referido, a mesma esta sujeita ao regime de protegéo
definido pelo Decreto-Lei n° 276/2003, de 4 de novembro.

As areas de protec8o da ferrovia dependem do limite do Dominio Pablico Ferroviario e das zonas
non aedificandi previstas nos artigos 15° e 16° do supracitado DL que variam em fungao do tipo
de construgdes e da atividade, sendo por isso de complexa representagdo a escala da Planta de
Condicionantes.

Assim, a legenda da Planta de Condicionantes devera contemplar a seguinte referéncia: “A
presente representagdo gréfica das zonas de serviddo non aedificandi aplicavel a rede rodoviaria
nacional e infraestruturas ferroviarias tém caracter indicativo, ndo dispensado o cumprimento da
legislagdo vigente”.
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Verifica-se ainda a representagéo da “zona de respeito” na Planta de Condicionantes. Note-se que
a zona de respeito (faixa de 150m para além da ZNA) n&o constitul uma zona de servidgo e por
conseguinte, ndo devera ser representada na Planta de Condicionantes. Contudo, sugere-se que
esta questao seja avaliada/validada pela CCDR-Norte.

Na legenda sugere-se ainda que seja retirada a mengao a “carécter industrial/edificios” associado
alC.

Para que sejam facilmente reconhecidas e distinguidas importa ainda identificar a rede viaria
nacional de acordo com a sua nomenclatura, tanto na Planta de Zonamento como na Planta de
Condicionantes.

4.3. Planta de Zonamento

Na Planta de Zonamento, para além da identificagdo da RRN de acordo com a sua nomenclatura,
deve ainda, quer em termos de representagdo cartografica quer em termos de legenda, ser
assegurada uma legibilidade que permita destringar diretamente as propostas de iniciativa
municipal das estradas nacionais.

No que diz respeito & construgio da Estrutura vidria envolvente ao Parque da Cidade (artigo 93.°
do Regulamento), que inclui a “Construg8o de via coletora — da Avenida 25 de Abril ao antigo
acesso norte ao IC1", e estrada de ligagdo a EN13, informa-se que o projeto de execugio destas
vias, designado por “Via Circular Urbana da Cidade (trogo Norte)” se encontra em anélise na IP
atento as interfer&ncias com o antigo acesso ao IC1 e a EN13.

Este projeto representa o tragado da via de acordo com a proposta de alteragdo agora
apresentada, pelo que n&o se vé inconveniente na sua representa¢éo no PU.

Convém, no entanto, salientar que qualquer interveng&o prevista no PUPV que implique alteragbes
na rede rodoviaria existente da jurisdig8o da IP, carece de prévia apreciagfo e aprovagéo da [P,
devendo ainda compatibilizada com os estudos/projetos que estejam a decorrer nesta empresa.

Salvaguarda-se, ainda, a eventual necessidade de elaborag8o de estudos técnicos associados &
caracterizagéo do trafego, que cumpram as normas em vigor na IP e que permitam avaliar o
impacte das novas acessibilidades municipais previstas no PU na rede rodoviaria da jurisdigdo da
IP, nomeadamente no que se refere as vias previstas ligar 8 ER206 (variante) e EN13. De facto,

novas ligagdes devem ser limitadas, assegurando-se a articulagdo das futuras acessibilidades as
atualmente existentes, ndo se devendo considerar novas acessibilidades diretas, por constitufrem
pontos de conflito que comprometem o nivel de servigo das vias e condicionam a fluidez do trafego.
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Figura 4 - Proposta de alterag8o do tragado do prolongamento para norte da Avenida 25 de Abril (extrato do documento
“MemoriaDescritiva_AlteracaoPUPV_Marco20197)

A introdug&o de novos polos geradores de trafego (novos empreendimentos) deve obedecer, em
tudo, ao exposto anteriormente.

5. CONCLUSAO

Em face do exposto emite-se parecer favoravel & proposta da PUPV, condicionado a retificagéo
dos aspetos acima mencionados, os quais deverfio ser refletidos nas pecas gréaficas e na parte
escrita que lhes fizer referéncia.

Relembra-se que no que se refere aos tangos rodovidrios integrados nas Concessdes do Estado,
devera ser consultado o IMT, a quem compete a emiss&o de parecer e imposi¢&o de eventuais
condicionalismos, bem como a prontncia sobre eventuais propostas de alterag&o/reformulagéo de
nés de ligagdo da A28.

11 de Junho de 2019

(BB/ PE-PLN; SC/IPP-EC; IMS /RP-PTA)

ALTERAGAQ DO PLAND DE URBANIZAGAQ DA POVOA DE VARZIM Pégina 12 de 12

Emdocunnnboomémhfonmgicsujeitaudiraitosdeamorapmpmdadawmmdqwndodonquadapmwmﬂnsquamqumpmasqmmifucum,nommpmdwdaoudlm!gm
& ferceiras, sem o privio consentimento escrito da IP - Infraestruturms de Portugal, S.A



%% Diério da Repiiblica, 2.* série PARTE H

N.° 156 16 de agosto de 2019 Pag. 387

MUNICiPIO DA POVOA DE VARZIM

Aviso n.° 13072/2019

Sumario: Discuss&o publica alteragio ao PUPV.
Alteragdo ao Plano de Urbanizagdo da Pévoa de Varzim

Discussio piblica

Aires Henrique do Couto Pereira, Presidente da Camara Municipal da Pévoa de Varzim, torna
publico, para efeitos do disposto nos n.”* 1 e 2 do artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de
maio, e em cumprimento da deliberagéo da Camara Municipal de 9 de julho de 2019, que, a partir
do 5.° dia atil a seguir a publicagdo deste aviso no Didrio da Republica, e durante 20 dias, se en-
contra aberto um periodo de discussao publica da proposta de Alteragio do Piano de urbanizacdo
da Pévoa de Varzim.

A referida proposta, acompanhada dos pareceres emitidos em sede de conferéncia procedi-
mental, estar&o disponiveis para consulta nas instalagdes do Posto de Turismo da Pévoa de Varzim,
sito na Praga do Marqués de Pombal, nesta cidade, de segunda-feira a sexta-feira, entre as 9h30
e as 13h00 e entre as 14h30 e as 18h00.

A proposta e os demais elementos acima referidos serdo também disponibilizados para con-
sulta no site da Camara Municipal na Internet.

Durante o periodo de discusséo publica, qualquer reclamagao, observacio, sugesto ou pedido
de esclarecimento deve ser enviado por correio eletrénico para geral@cm-pvarzim.pt ou remetido por
correio registado, enderecado ao Presidente da Camara Municipal da Pévoa de Varzim — “Alteracéo
ao Plano de Urbanizagdo da Pévoa de Varzim” — Praga do Almada, 4490-438 Pévoa de Varzim.

Para constar se publica o presente aviso no Didrio da Republica e na comunicacéo social
sendo ainda afixados nos lugares de estilo outros de igual teor.

2019-07-11. — O Presidente da Camara, Aires Henrique do Couto Pereira.

612449574




Alteragado ao regulamento do Plano de Urbanizagédo da Pévoa de Varzim

Os artigos 15.°, 18.°, 30.°, 31.°, 35.°, 42,2, 51.°, 52.° 53.°, 54.°, 55.°, 57.°, 60.°, 61.°, 64.°, 76.°,
79.%,80.° 88.2,91.°, 100.°, 101.°, 104.°, do regulamento do Plano de Urbanizagéo da Pévoa de
Varzim, ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 15/2006, de 27 de janeiro,

passam a ter a seguinte redagao:

Art2 15°-[...]

1 - Regem-se pela legislagdo aplicavel as servidées administrativas e restricoes de utilidade

publica ao uso do solo seguidamente identificadas e que constam da planta de condicionantes:

h) Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas
pelo PRN;

2 — As zonas de serviddo rodoviaria e ferroviaria regem-se pelos respetivos regimes legais em

vigor, sendo a delimitagao grafica na planta de condicionantes apenas indicativa.

Art° 18°-[..]

A faixa contigua ao IC1 fica sujeita aos seguintes condicionalismos:
a)
b) Deve ser elaborado, pela tutela, um plano de monitorizagdo e redugéo de ruido.

Art.° 30° - Identificag@o e caracteristicas
a) Rede colectora (inclui ER206);
b) Rede distribuidora principal (inclui EN206 e EN13);



¢) Rede distribuidora secundaria (inclui EN205);
d)
©) e e T ree e e S R R e P e AR SRR

7- As caracteristicas e parametros de dimensionamento dos trogos de via sob jurisdicao da

IP e IMT deverao cumprir com as disposi¢des legais e normativas aplicaveis em vigor.

Arto31°-]...]

e) A proposta de novos postos de abastecimento de combustiveis a instalar em estradas
nacionais, devera cumprir com o disposto nas disposiges legais e normativas aplicaveis em

vigor.



Art.2 350 -[...]
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c) Os projetos e intervengdes enquadraveis nesta zona (revestimento arbéreo, instalagéo de
estruturas de protecdo sonora e outras) devem cumprir a legislagdo em vigor, e ser

previamente submetidos a parecer e aprovagdo das entidades competentes para o efeito.

Art042° -]

1- A zona T1, actual area central da cidade, esta sujeita as seguintes regras:

¢) O numero de pisos dos edificios ndo pode ultrapassar o constante do anexo Ii do

Regulamento, salvo nas situagdes previstas na alinea b) do artigo 73.°.

2- A zona T2, area edificada da Avenida Mousinho de Albuquerque e da Avenida dos

Banhos, esta, na construgéo e alteragéo de edificios, sujeita as seguintes regras:

b) O ndmero de pisos dos edificios ndo pode ultrapassar o constante do anexo Il do

Regulamento, salvo nas situagdes previstas na alinea b) do artigo 73.°.



13-

15-

(Revogado,)

17-

c)
d)

A zona T19, area edificada ao longo da Rua 31 de Janeiro, esta, na construgéo e

alteracao dos edificios, sujeita as seguintes regras:

O numero de pisos dos edificios ndo pode ultrapassar o constante do anexo Il do

Regulamento, salvo nas situagdes previstas na alinea b) do artigo 73.°.

Excecionalmente, admite-se a ocupagdo do piso do rés-do-chdo para reforgo da

capacidade de estacionamento automével.

21-

23-

24-



Art.®51°-[...]

As zonas HEO estdo sujeitas as seguintes regras:

b) Moradias isoladas, em lotes divididos entre si por muros de vedagio organizados em

quarteirées de dimenséao variavel, tendo como referéncia 200 m x 70 m;

Art° 52°-...]

As zonas HE1 estao sujeitas as seguintes regras:

B e e e
b) Moradias implantadas em lotes divididos entre si por muros de vedag&o e organizados em

quarteirdes com dimens&o varidvel, tendo como referéncia 150 m x 50 m;



i)  indice bruto de construggo: < 0,6;

n) Muros confrontantes com o espago publico, de alvenaria, com altura entre 0,8 me 1,2 m,
podendo ser encimados por gradeamento ou outro elemento discreto, totalizando a altura
de 1,80m.

Art°53°-[..]

As zonas HE2 estao sujeitas as seguintes regras:

Art° 54° - [.. ]

As zonas HE3 estdo sujeitas as seguintes regras:

g) Indice bruto de construgéo: < 1,2;



Art°55°-[...]

As zonas HE4 estao sujeitas as seguintes regras:

h)

indice bruto de construgao: < 1,2.

Art°57°-[.. ]

As zonas HE6 estéo sujeitas as seguintes regras:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

Q)
h)

indice bruto de construgao: < 1,2;

Art°60°-[...]

1-
2-

Nas ruas referidas no anexo Il do Regulamento n&o s&o aplicados os indices previstos no
numero anterior; 0 nimero de pisos dos edificios n3o pode ultrapassar o constante do

referido anexo, salvo nas situagdes previstas na alinea b) do artigo 73.°.

Art.°61°-]...]



1-
2- Nas ruas referidas no anexo |l do Regulamento ndo s&o aplicados os indices previstos no
ndmero anterior; o nimero de pisos dos edificios ndo pode ultrapassar o constante do

referido anexo, salvo nas situagdes previstas na alinea b) do artigo 73.°.

Art.064° - [...]

a) Indice bruto de construgdo: < 1,0;

Arto76°-[...]

a) (Revogada.)

b) (Revogada.)

2- Excecionalmente, pode ser adotada a profundidade superior dos edificios preexistentes a
gue encosta, numa distancia de 3 m.

3- O disposto nos numeros 1 e 2 ndo prejudica a possibilidade de ampliagéo do piso térreo

até ao limite da area de implantagao admitida.
At 79°-[...]
1-
2- A alteragéo da cota do logradouro n&o pode conduzir a um desnivel superior a 4m, medido

entre a cota superior do muro de vedagéo e a cota final do logradouro decorrente da

alteracgao.



Art.2 80.°-[...]

1- E fixado para a UOPG n.° 1 (Agro-Velho), definida na planta de orientagdo executéria, o
seguinte indice médio de utilizagao:

a) UOPG n.° 1 (Agro-Velho): 0,7 m2 de ABC por cada m2 de terreno;

b) (Revogado.)

2- (Revogado.)

Art.0 88° - [...]

1- Esta intervengéo estratégica e prioritaria, delimitada na planta de orientagdo executoria,

obedece ao seguinte programa:

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)

Qualquer intervengéo em zonas confinantes ou vizinhas do Dominio Publico Ferroviario
esta condicionada ao cumprimento da legislagéo aplicavel em vigor e ao parecer favoravel

da entidade competente.

Art.° 100°-[...]
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a) Areas a abranger por planos de pormenor ou UOPG referida no artigo 80.°;
b)
d) (Revogada.)

Art° 101°-[...]

1- Nas areas a abranger por planos de pormenor ou na UOPG referida no artigo 80.° o

mecanismo perequativo reconduz-se as seguintes regras:

2- (Anterior n.° 5.)

a) (Revogada.)
b) (Revogada.)
¢) (Revogada.)
d) (Revogada.)
e) (Revogada.)
f) (Revogada.)
g) (Revogada.)

4- (Revogado.)
5- (Passaparan.®2)

Art° 104°-[...]

1-
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2- Para as areas em que, para um desenvolvimento ordenado, se mostre conveniente a
associagao de proprietarios, devem ser delimitadas unidades de execug&o a sujeitar ao
sistema de iniciativa dos interessados, sendo recusada qualquer proposta de ocupacéo

urbanistica isolada.

ANEXO
Republicagédo do Regulamento do Plano de Urbanizagéo da Pévoa de Varzim, 2.2 Alteragéo

TITULO | — DAS DISPOSIGOES GERAIS

Art.° 1° - Objecto

O Plano de Urbanizagdo da Pévoa de Varzim (PUPV) estabelece o regime de uso do solo na
area por ele abrangida, delimitada na Planta de zonamento, e define a organizacéo espacial da
cidade da Povoa de Varzim, coincidente com o perimetro urbano delimitado na planta de

zonamento.

Art.° 2° - Composigao do Plano

1- O PUPV é constituido por:

a) Regulamento — contendo, em anexo, a listagem do patriménio (anexo |) e a listagem dos
arruamentos com nimero de pisos definidos (anexo If);

b) Planta de zonamento, a escala 1:5000 — contendo, em anexo e & mesma escala, a planta
de orientagdo executéria e a planta do patriménio;

¢) Planta de condicionantes, a escala 1:5000.

2- O PUPV ¢é acompanhado por:

a) Cadernos de caracterizagdo — abordagem biofisica, evolugdo urbana, patrimonio
construido, circulagéo, redes de aguas e esgotos, populagdo, equipamentos, alojamento,
actividades sdcio-econémicas;

b) Relatério — fundamentando as solugdes adoptadas e contendo as disposicbes indicativas
das interven¢des municipais, bem como os respectivos custos financeiros;

¢) Estudos urbanisticos de caracter nao vinculativo.

Art.° 3° - Vinculagéo e utilizagéo
1- As disposi¢des do PUPV sao de cumprimento obrigatdrio nas acgdes publicas e privadas.

2- O PUPV, na area por ele abrangida:
a) Orienta a elaboragdo de planos de pormenor, outros estudos urbanisticos e demais

regulamentag&o municipal;
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Tem aplicagéo directa, eventualmente complementada pelos elementos referidos na
alinea anterior, no desenvolvimento de «unidades de execu¢do» e em sede dos

procedimentos de controlo prévio das operagdes urbanisticas.

As condicionantes a edificabilidade sdo, além das estabelecidas no presente Plano, as
previstas na legislagdo geral e especial em vigor e no Plano de Ordenamento da Orla

Costeira.

As representagdes graficas constantes das plantas de zonamento e condicionantes,
estabelecidas & escala 1/5000, sdo, em casos de davida, sujeitas a interpretagdo técnica

da Camara Municipal.

Art.° 4° - Definicbes

Siglas:

CMPV — Camara Municipal da Pévoa de Varzim;

PDM - Plano Director Municipal da Pévoa de Varzim;

PUPV — Plano de Urbaniza¢éo da Pévoa de Varzim (o presente Plano);
ABC — area bruta de construgao;

UOPG - unidade operativa de planeamento e gestao.

Referéncias fundiarias:

«Solo rural» o localizado nessa classe de espago no PUPV;

«Solo urbano» o localizado nessa classe de espago no PUPV;

«Categorias de solo urbano» as consideradas e delimitadas pelo PUPV;

«Propriedade» a totalidade de uma unidade fundiaria juridicamente constituida;

«Lote urbano ou lote» — propriedade destinada a edificagao e constituida através de uma
operagdo de loteamento; propriedade localizada em zona habitacional, terciaria ou de
actividades que se conforme com as solugdes morfotipologicas previstas para a zona pelo
PUPV e confronte com espaco publico suficiente, ndo se justificando o respectivo
loteamento;

«Logradouro» area do lote ndo coberta por edificagdo; a sua area é igual a do lote,

deduzida a area de implantagao da edificagdo nele existente.

3- Areas da construgéo:

a)

«ABC» a soma das superficies brutas de todos os pisos, acima e abaixo do solo, incluindo
escadas, caixas de elevadores, alpendres e varandas e excluindo os espagos livres de
uso publico cobertos pelas edificagcbes, zonas de s6tdo sem pé-direito regulamentar,
terragcos ndo acessiveis e estacionamentos e servicos técnicos instalados nas caves dos
edificios;

«Area de implantagdo» a soma das areas resultantes da projecgdo no plano horizontal de

todos os edificios, incluindo anexos, delimitados pelo perimetro dos pisos mais salientes,
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com excep¢do de caves, incluindo escadas e alpendres e excluindo varandas e

platibandas.

indices urbanisticos:

«indice bruto de construgdo» o quociente entre a ABC e a area do Plano a que esta se
reporta;

«indice bruto de implantagdo» o quociente entre a area de implantagéo e a area do plano
a que esta se reporta;

«Indice liquido de construgdo» o quociente entre a ABC e a area do lote a que se reporta;
«indice liquido de implantagao» o quociente entre a area de implantag&o e a area do lote a
que se reporta;

«[ndice de impermeabilizagdo» o quociente entre a area impermeabilizada (por edificios

ou pavimentos) e a area a que se reporta.

Fungbes:
«Fungbes terciarias» os servigos, os escritérios, a Administragdo Publica, o comércio

retalhista, a hotelaria e os estabelecimentos de restauragéo e de bebidas.

Uso das edificagGes:

«Utilizagdo ou uso» as fungbes ou actividades especificas e auténomas que se
desenvolvem num edjificio;

«Unidade funcional» a cada um dos espacgos autébnomos de um edificio associados a uma
determinada utilizagao;

«Anexo» o edificio, ou parte dele, com fungdo complementar e entrada auténoma pelo
logradouro ou espaco publico; ndo possui titulo de propriedade autdnomo nem constitui

unidade funcional.

Referéncias edificatérias:

«Alinhamento» a linha que define a implantagéo das construgdes;

«Cota da soleira» a distancia, medida na vertical, entre a cota do pavimento do piso térreo
do edificio e a cota do espago publico fronteiro a entrada do edificio;

«Fachada» o conjunto formado por todos os elementos que integram a construgdo e sao
visiveis em algado;

«Cércear a distancia vertical compreendida entre a cota de intersec¢do do plano superior
da cobertura com as fachadas e a cota do pavimento (do espago publico confinante ao
lote, ou do logradouro, conforme as correspondentes fachadas);

«Numero de pisos» o0 numero de pavimentos sobrepostos, com excepgao de desvaos de
cobertura e caves;

«Profundidade» a distancia, medida na perpendicular, entre o plano dominante da fachada
confrontante com o espago publico e o da que lhe é oposta;

«Cave» o espago enterrado ou semi-enterrado coberto por laje, em que:
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As diferengas entre a cota do plano inferior dessa laje e as cotas do espago publico mais
préximo sejam, relativamente as fachadas confrontantes com o espaco publico, < a 60 cm
em média e < a 120 cm em todos os pontos;

As areas das fachadas da cave confinantes com o espago privado ndo estejam mais de
um terco desenterradas;

«Sétao» o espago entre a ultima laje e a cobertura.

Os tipos de obra sao os considerados e definidos no artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99,
de 16 de Dezembro, com a redacg¢ao actual:
(Revogada.)

(Revogada.)

(Revogada.)

(Revogada.)

(Revogada.)

(Revogada.)

(Revogada.)

(Revogada.)

(Revogada.)

TITULO Il - DO PATRIMONIO E DAS CONDICIONANTES AO USO DO SOLO

CAP. 1 - Do patriménio

Art.° 5° - Ambito e objectivos

1-

Integram o patriménio o0s conjuntos, bandas edificadas, edificios, espagos livres ou
elementos pontuais, incluindo os bens culturais classificados ou em vias de classificagao,
cujas caracteristicas morfoldgicas, ambientais, arquitectonicas ou arqueolégicas se

pretendem preservar e que como tal sejam identificadas.

Ficam sujeitos as disposicoes do presente Regulamento os bens patrimoniais que, ndo
constando do inventario do patriménio anexo a este Regulamento, para o efeito venham a

ser ulterior e expressamente reconhecidos pelo municipio.

Art.° 6° - Identificacdo

O inventario do patriménio anexo a este Regulamento contém o levantamento e a descri¢éo

sumaria dos conjuntos, bandas edificadas, edificios, espagos livres ou elementos pontuais ja

seleccionados como patriménio, identificando-os da seguinte forma:

a)

Conjuntos com interesse patrimonial — C;
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Bandas edificadas com interesse patrimonial — B, subdividida em B1 e B2, consoante o
nivel de preservacao pretendido;

Edificagdes com interesse patrimonial:

Global — E, subdividida, em E1 e E2;

Fachadas - F;

Espacos livres com interesse patrimonial — L;

Elementos pontuais com interesse patrimonial — P;

Areas de protecgéo arqueologica — A.

Art.° 7° - Regras gerais

1-

2.
a)

b)

3-

4-

O patriménio deve ser salvaguardado e valorizado em todas as intervengdes.

Entende-se por salvaguarda e valorizag&do do patriménio:
A preservacao do caracter e dos elementos determinantes que constituem a sua imagem,
sem prejuizo da sua adaptagdo, quando possivel, & vida contemporanea;

O condicionamento da transformacgao do seu espago envolvente.

E obrigatéria a participagdo imediata & administragio do patriménio cultural competente ou
a autoridade policial dos testemunhos arqueolégicos encontrados em dominio publico ou

particular, incluindo o meio submerso.

As regras estabelecidas nos artigos seguintes para cada tipo de bem patrimonial

identificado s&o sobreponiveis, prevalecendo as mais restritivas.

Art.° 8° - Conjuntos com interesse patrimonial

1-

2-

As areas identificadas como C constituem unidades e registos urbanos caracteristicos de

determinada época e lugar do concetho.

Todas as intervengdes nestes locais devem preservar a configuragéo do espago publico, o

parcelamento, os alinhamentos e a cércea da edificagio existente.

Art.° 9° - Bandas edificadas com interesse patrimonial

1-

2-

Nas bandas identificadas como B1 sdo apenas permitidas obras de conservagao, restauro

e reabilitagéo, com preservagao integral das fachadas principais.

Nas bandas identificadas como B2 sao permitidas obras de conservagdo, restauro,
reabilitagdo e ampliagéo, sendo que, no caso de obras que envolvam alteragdes exteriores
em qualquer das edificagbes, o respectivo projecto tem de abranger toda a banda

edificada em que se insere.

Art.° 10° - Edificag6es com interesse patrimonial

1-

As edificagdes identificadas como E1 estdo sujeitas aos seguintes condicionalismos:
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a) Séao permitidas obras de conservagdo, restauro e reabilitagao, com preservagédo integral
da fachada, estrutura e configuracéo geral,
b) Devem utilizar-se, sempre que possivel, materiais e técnicas de constru¢ao originais;

c) Nao é permitida a afixag@o de elementos exteriores de caracter publicitario ou afins.

2- As edificagbes identificadas como E2 estéo sujeitas aos seguintes condicionalismos:

a) Sao permitidas obras de conservagéo, restauro, reabilitacdo e ampliagdo, que podem
estender-se, de forma controlada, a fachada;

b) Admite-se a aplicagdo de técnicas ou materiais diferentes dos originais desde que
exteriormente nao afecte a composic¢éo, cor e textura do edificado;

c¢) A afixacdo de elementos exteriores de caracter publicitario ou afins depende da sua

inclusdo no projecto aprovado pela Camara Municipal.

3- As fachadas identificadas como F estéo sujeitas aos seguintes condicionalismos:

a) Devem ser preservadas;

b) Apenas podem ser objecto de obras de conservagao;

c) Devem utilizar-se, sempre que possivel, materiais e técnicas de construgdo originais;
d) Nao é permitida a afixagado de elementos exteriores de caracter publicitario ou afins.

Art.° 11° - DisposigGes comuns as bandas e edificagdes com interesse patrimonial

1- As bandas e edificagbes com interesse patrimonial (B, E ou F) que ameacem ruina e que
recomendem demolicdo, devem ser reconstruidas, procedendo-se:

a) Ao levantamento desenhado rigoroso do edificio existente, acompanhado de
documentagao fotografica completa;

b) A elaboragdo do projecto de reconstrugdo no respeito pelas caracteristicas exteriores da

edificagiao a demolir.

2- As regras estabelecidas nos artigos 9.° e 10.° podem n&o ser aplicadas quando:

a) Tal se mostre indispensavel para dotar o edificio do minimo de condigbes de
habitabilidade, independentemente da utilizagdo que nele se verificar a cada momento, e a
solugdo projectada ndo contrarie, simultaneamente, os objectivos gerais de defesa do
patrimoénio e as razdes especificas que determinaram a sua identificagéo;

b) Se detectem novos elementos arquitectonicos e ou arqueolégicos que valorizem o imovel;

¢) Se pretenda, em estabelecimentos comerciais de ruas comerciais, prolongar vaos

existentes até a cota do espago publico.

3

a) Alteragdo do edificio, quando tal se mostre indispensavel para o dotar de iluminagéo e

Para efeitos do disposto na alinea a) do numero anterior, consideram-se situa¢des de:

ventilagdo naturais;
b) Ampliagdo do edificio, quando tal se mostre indispensavel para o dotar de uma dimensé&o

minima de habitabilidade.
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Art.° 12° - Espacos livres com interesse patrimonial

1-  Nos espagos livres identificados como L devem ser preservadas as caracteristicas

urbanisticas e paisagisticas respeitantes a época ou épocas da sua construgao.

2- As obras nas edificagbes confinantes devem preservar a relagio destas com o espago

publico onde se inserem.

Art.° 13° - Elementos pontuais com interesse patrimonial
1-  Os elementos identificados como P devem ser conservados e valorizados.

2- N&o é permitida a demolicdo ou deformagdo de lanternis, platibandas, gradeamento
decorado de varandas ou janelas, mirantes, elementos escultoricos ou quaisquer outros

de interesse reconhecido pelo municipio.

Art.° 14° - Areas de protecgao arqueoldgica

Nas areas identificadas como A deve assegurar-se um acompanhamento

histérico/arqueologico sempre que haja intervengdes no subsolo.
CAP. 2 - Das serviddes administrativas e restrigdes de utilidade publica

Art.° 15° - Regime

1 - Regem-se pela legislagdo aplicavel as serviddes administrativas e restriges de utilidade
publica ao uso do solo seguidamente identificadas e que constam da planta de condicionantes:
a) Dominio hidrico;

b) Margens e zonas inundaveis;

¢) Reserva Ecolégica Nacional;

d) Imoveis classificados;

e) (Revogada.)

f)  Saneamento basico;

g) Linhas eléctricas;

h) Rede Rodoviaria Nacional, Estradas Regionais e Estradas Nacionais Desclassificadas
pelo PRN;

)  Estradas municipais;

i)  Dominio Publico Ferroviario;

)  Aeroporto;

m) (Revogada.)

n) Defesa nacional;

0) Area de jurisdigao portudria;

p) Zona vuineravel n.® 1.
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2 — As zonas de servid&o rodoviaria e ferroviaria regem-se pelos respetivos regimes legais em

vigor, sendo a delimitagéo grafica na planta de condicionantes apenas indicativa.

Art.° 16° - Descri¢do

As serviddes administrativas e restricGes de utilidade publica referidas no artigo anterior s&o

descritas de forma resumida em documento especifico, que acompanha o PUPV.

CAP. 3 - Das outras condicionantes

Art.° 17° - ldentificacdo

Sao estabelecidas, para além das previstas no capitulo anterior, condicionantes relativas a:
a) Faixa contigua ao IC1;

by Arruamentos integrantes da estrutura viaria;

c) Ferrovig,

d) Aqueduto de Vila do Conde (Santa Clara);

e) Redes de agua e esgotos;

f) Linhas eléctricas;

g) Alteragdes topograficas e abate de arvores;

h) Depésito de lixos e entulhos.

Art.° 18° - Faixa contigua ao IC1

A faixa contigua ao IC1 fica sujeita aos seguintes condicionalismos:
a) (Revogada.)
b) Deve ser elaborado, pela tutela, um plano de monitorizagéo e redugéo de ruido.

Art.° 19° - Arruamentos integrantes da estrutura viaria

Os arruamentos integrantes da estrutura viaria ficam sujeitos aos seguintes condicionalismos:

a) Devem ser respeitadas as regras de dimensionamento e utilizagdo fixadas no art.? 30.°,

b) Né&o é permitida a construgdo numa faixa de 40 m para um e outro lado do eixo das vias
propostas (n&o existentes), enquanto estas nao dispuserem de estudo prévio aprovado

pela Camara Municipal.

Art.° 20° - Ferrovia
1- (Revogada.)

2- No caminho-de-ferro a desactivar, eventuais novos atravessamentos devem acautelar a

possibilidade de futuro desnivelamento.
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Art.° 21° - Aqueduto de Vila do Conde (Santa Clara)

Relativamente a linha do Aqueduto (existente ou demolido):
a) Os muros devem afastar-se pelo menos 5 m;
b) As construgdes devem afastar-se pelo menos 15 m, salvo em situagGes pontuais previstas

em estudo de pormenor.

Art.° 22° - Redes de agua e esgotos

N&o é permitida a construgdo nem a plantagéo de arvores numa faixa de 3 m medida para um
e outro lado dos tragados das condutas de agua e dos colectores de esgotos assinalados na

planta de condicionantes ou dos que, entretanto, venham a ser construidos.

Art.° 23° - Linhas eléctricas

E proibida a construgdo num corredor de 25 m de largura previsto para relocalizagdo de linhas
de alta tensdo (ao longo do IC1 e atravessando a zona agricola-florestal de Argivai) e

delimitado na planta de condicionantes.

Art.° 24° - AlteragGes topograficas e abate de arvores

S6 sdo admitidas alteragoes topograficas e abate de arvores nas seguintes condigées:
a) Conforme licenciamento de loteamento ou construgéo;
b) Como acto corrente de exploragdo agricola ou florestal, quando dai n&o decorram

inconvenientes urbanisticos ou paisagisticos e seja cumprida a legislagdo em vigor.

Art.° 25° - Depésito de lixos e entulhos

S&o interditos depositos de lixos ou entulhos em toda a area abrangida pelo PUPV.

TITULO Il -DO USO DO SOLO

Art.° 26° - Solo urbano e solo rural

O PUPV abrange duas classes de espagos:
a) Solo urbano — cidade da Poévoa de Varzim (também designada cidade), cujo limite
(perimetro urbano) se encontra assinalado na planta de zonamento;

b) Solo rural — dois espacgos agricola-florestais, situados um a sul e outro a norte da cidade.

Art.° 27° - Elementos estruturantes da cidade

Consideram-se elementos estruturantes da cidade:
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A presente area central (identificada como T1, T2 e T3), por ai se concentrarem as
referéncias patrimoniais e as fungdes terciarias;

A estrutura viaria, que procura responder ndo s6 as necessidades de circulagdo, mas
também a estruturagéo e organizagao de todo o tecido urbano;

A estrutura ecolégica, que, referenciando-se a parques de dimensao significativa, procura
o estabelecimento de corredores verdes articulados com a estrutura viaria, assumidos
como locais de encontro e de estruturagao do tecido urbano;

Os grandes espacgos escolares e desportivos (identificados como E1 e E3; E12, E13 e
E14; E18; E21 e E22; E25 e E26; E43 e E45), que se distribuem pela cidade de forma a
garantir a acessibilidade pedonal;

Os centros locais para cada uma das partes da cidade, agrupando fun¢des terciarias e
equipamentos de apoio a fungao habitacional e procurando localizagdo articulada com as
estruturas viaria e ou ecolégica, que se identificam como:

ea) Aver-o-Mar - T5, T6, E5 e T7; T8 e ES6;

eb) Agro-Velho — terciario a confrontar com zona verde, articulado com E11;

ec) Parque da cidade — T9, E12 e E13;

ed) Bairro Norte — T12;

ee) Barreiros / Moninhas — E23, T13 e E24;

ef) Giesteira — T18, E36 e T15;

eg) Matriz / Mariadeira — T20 e E44;

eh) Bairro Sul— T19 e E37,;

ei) Gandara — T25, T21 e E43;

ej) Argivai — percurso do Aqueduto (T26, T27 e T28/E48); T29 e T30.

Art.° 28° - Categorias de solo

1-

.
2 e a2

3

Para a organizagdo da cidade e efeitos regulamentares, o solo € dividido nas seguintes
categorias:

Estrutura viaria,

Estrutura ecoldgica,

Zonas de equipamentos;

Zonas terciarias;

Zonas de actividades;

Zonas habitacionais.

Cada categoria de espago tem como uso dominante o que o respectivo nome sugere, sem

prejuizo de uma mistura equilibrada de fungbes, nao apenas admitida, mas desejavel.

Considerada a pretendida mistura funcional em toda a area da cidade, esta é, no que
respeita ao ruido, assumida na globalidade como uma «zona mista», sendo apenas

exceptuados os equipamentos escolares e o hospital (E50), que sdo considerados «zonas
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sensiveis», nas quais devem ser adoptadas as medidas necessarias ao cumprimento da

legislagdo em vigor.

CAP. 1 - Da estrutura viaria

Art.° 29° - Ambito e objectivos

1- O tragado da rede viaria, assinalado na planta de zonamento, corresponde a vias ja

existentes ou a espagos-canais para as novas vias a construir.

2- Estas vias visam n&o sé a necessaria circulagédo automével, mas também a estruturagao
da cidade, pelo que a sua implementagdo deve articular o projecto viario com o desenho

urbano e ou paisagistico das faixas marginais.

Art.° 30° - Identificac&o e caracteristicas

1- A estrutura viaria, assinalada na planta de zonamento, abrange:

a) Rede colectora (inclui ER206);

b) Rede distribuidora principal (inclui EN206 e EN13);
¢) Rede distribuidora secundaria (inclui EN205);

d) Rede pedonal;

e) Outras vias.

2- Sao as seguintes as caracteristicas da rede colectora [excepto no trogo da Avenida 25 de
Abril compreendido entre a Avenida do Mar e a EN 13 (norte)]:
a) Perfil desejavel, que pode ser faseado (cotas em metros):

QO 9 O

210.0 . 6.5 20+—65 210.0

b) Nés de nivel;

c) Cruzamentos, se possivel s6 com vias colectoras ou distribuidoras principais, ordenados
por semaforos e/ou rotundas;

d) Entroncamentos com outras vias, se possivel apenas com entradas e saidas de m&o;

e) Acesso marginal directo de prédios interdito;

f)  Estacionamento lateral interdito;

g) Paragem de transportes colectivos sempre fora da faixa de rodagem.

3- Sao as seguintes as caracteristicas da rede distribuidora principal e do trogo da Avenida

25 de Abril compreendido entre a Avenida do Mar e a EN 13 (norte):



a)

4

a)

b)

6-

7
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Perfil desejavel (cotas em metros):

~—25.0 2.5 7.0 2.5 250—

Acessos marginais reduzidos ao indispensavel,

Estacionamento apenas longitudinalmente a via;

Quando a via for contigua a zona verde, devera ser ponderada a eliminagdo do
estacionamento e a diminuigao da largura do passeio (relativamente ao perfil desejavel),
Paragem de transportes colectivos fora da faixa de rodagem.

A rede distribuidora secundaria tem o seguinte perfil desejavel (cotas em metros):

—>35—~25 6.5 25—~—>35—

Séao as seguintes as caracteristicas da rede pedonal:
Destina-se, fundamentalmente, a uso pedonal, podendo o acesso automével ser reduzido
a cargas e descargas e a estacionamentos privados;
A admitir-se circulagcdo automdvel, esta deve ser condicionada a velocidades reduzidas,
com faixas de rodagem maximas de 2,5 m e, eventualmente, organizadas a mesma cota

do restante pavimento.

As outras vias propostas devem respeitar o perfii regulamentado para a zona onde se
inserem e, quando constituam limite entre duas zonas de diferente regulamentagéo,
cumprir o perfil de maior largura no que respeita a faixa de rodagem e estacionamento.

As caracteristicas e parametros de dimensionamento dos trogos de via sob jurisdi¢do da

IP e IMT deverdo cumprir com as disposi¢des legais e normativas aplicaveis em vigor.

Art.° 31° - Desenvolvimento dos projectos

1-

2-

Devem ser elaborados estudos prévios das vias ainda ndo existentes e previstas no Plano.

Os tragados devem cumprir as orientagbes do PUPV, podendo sofrer pequenos ajustes

decorrentes das opgdes de desenho urbano a que devem estar associados.
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3- Os postos de abastecimento de combustiveis para consumo publico e as areas de servigo
a edificar sujeitam-se as seguintes regras:

a) S6 sao admitidos nas vias colectoras e nas vias distribuidoras principais;

b) A sua localizagao resulta do estudo integrado de cada via;

c) Nas vias a edificar, as parcelas para a sua implantagéo integram necessariamente a zona
da estrada e, consequentemente, 0 dominio pulblico municipal;

d) Nas vias existentes, a sua implantagdo pode ocorrer em terreno privado, sendo devido o
pagamento de taxa a fixar em regulamento municipal, cujo valor deve ser proporcional a
vantagem concedida;

e) A proposta de novos postos de abastecimento de combustiveis a instalar em estradas

nacionais, devera cumprir com o disposto nas disposigGes legais e normativas aplicaveis em

vigor.

4- Uma vez aprovados pelo municipio, os tragados das vias devem ser respeitados como

parte integrante do Plano.

CAP. 2 - Da estrutura ecologica

Art.° 32° - Ambito e objectivos

A estrutura ecologica abrange elementos de valor ambiental presentes no territério e outros a
criar, visando:

a) A criagdo de uma estrutura ecoldgica necesséria a qualidade ambiental da cidade;

b) A criagdo de espagos de recreio e lazer,

¢) A estruturagdo da cidade, constituindo percursos e alargamentos do espago publico

associados ao estabelecimento de uma malha urbana.

Art.° 33° - Identificagéo

A estrutura ecologica, assinalada na planta de zonamento, abrange:
a) A totalidade do solo rural integrante do PUPV, incluindo:
Uma area agricola, a norte;
Uma area agro-turistica, a sul;
b) Zonas verdes urbanas, incluindo:
Parque da cidade, a norte da Avenida do Mar;
Verde urbano de Argivai, a norte do acesso sul ao IC1;
Percursos verdes pedonais;
Agueduto de Vila do Conde (Santa Clara), faixa verde de enquadramento;
Alargamentos do espago publico e pragas verdes;

Verde de protecgédo ao IC1.
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Art.° 34° - Regras aplicaveis ao solo rural:

1- O solo rural destina-se, essencialmente, a uso agricola e ou florestal, contribuindo para a

valorizagao ambiental da cidade.

2- Na area agricola, a norte, s6 é admitida a recuperagdo de edificios ja existentes e

legalmente constituidos.

3

a) Em propriedades com area > 0,5 ha, a construgao de instalagbes de apoio & actividade

Na area agro-turistica, a sul, é admitida:

agricola e ou de uma habitagdo, em qualquer caso com um piso e com indice bruto de
construcdo < 0,06;

b) Em propriedades com area > 2 ha, a construgdo concentrada, com um ou dois pisos e
com indice bruto de construgdo < 0,1, de empreendimentos dominantemente culturais,

sociais ou turisticos, com excepgao dos parques de campismo.

4- Em solo rural ndo sao permitidas:

a) Operagbes de destaque ou de loteamento urbano;

b) A destruigdo do solo vivo e do coberto vegetal, com excepgdo das normais operagdes
culturais;

c) A exposicdo de produtos que nao resultem da actividade agricola.

Art.° 35° - Regras aplicaveis as zonas verdes urbanas

1- O parque da cidade (V1) esta sujeito as seguintes regras:

a) A zona verde publica de utilizagdo informal deve ser muito arborizada e valorizar a
presenca da agua na antiga pedreira (lago);

b) Deve ser potenciado como local de recepgao de visitantes na época estival, convidando-
os a estacionar o automével (espago E17) e a deslocarem-se para a praia (se for esse o
seu objectivo) a pé, de bicicleta, ou em transporte pubiico (a criar); para o efeito, deve ser
ai implementado posto de atendimento, aluguer de bicicletas e terminal de transportes
publicos;

c) Deve dispor de equipamentos e infra-estruturas de apoio ao lazer, nomeadamente entre o
estacionamento e o lago, onde deve existir uma zona de restauragao;,

d) O indice de impermeabiliza¢do ndo pode ultrapassar 0,05;

e) O projecto do parque deve articular-se com o da via colectora, com o da «cidade
desportiva» (E14), através de modelagéo do terreno que atenue o impacto da via e

assegure passagens pedonais de nivel, bem como com o projecto do E17.

2- O verde urbano/rural de Argivai (V2) € uma zona verde urbana na qual deve ser articulada
uma utilizagdo de recreio e lazer com uma imagem rural, podendo ser dotada de

pequenos equipamentos.



b)

a)

b)
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Os percursos verdes urbanos, que s&o todos os corredores verdes presentes na planta de
zonamento, estao sujeitos as seguintes regras:

Devem ser muito arborizados e integrar percurso pedonal e percurso de bicicleta;

Quando constituam faixa com largura de 18 m a 25 m, localizada ao longo de arruamento,

o seu perfil transversal deve ser similar ao do desenho (cotas em metros):

S

15— 15.0— — ~2.0- 5.0

1- Pista de bicicletas

2- Uso pedonal, quando os lotes contenham fungdes tercidrias no rés-do-chdo (neste caso, a
fachada deve, obrigatoriamente, confrontar com o espaco publico).

Uso pedonal e acesso automovel dos residentes, quando os lotes contenham apenas fungdes

habitacionais.

A faixa verde de enquadramento ao Aqueduto de Vila do Conde (Santa Clara) é uma area
a recuperar e valorizar, libertando-a de construgdo e criando, sempre que possivel, para

ambos os lados, faixas verdes contiguas de 5 m ao eixo.

Os alargamentos do espago publico e pragas verdes, que integram todas as areas verdes
assinaladas na planta de zonamento e nao incluidas nos outros nimeros deste artigo,
podendo estar associadas a percursos verdes urbanos, estdo sujeitos as seguintes regras:
Destinam-se ao estar e ao lazer da populagdo e devem integrar o dominio publico
municipal

Quando confrontados com edificagGes, devem articular-se com as fungdes nelas
instaladas, ser arborizados e dispor de mobiliario urbano, podendo ter pavimentos duros;
Quando nédo se articulem directamente com o edificado, a sua cobertura deve ser
dominantemente vegetal, o solo ndo pode ser impermeabilizado em mais de 15% e devem

dispor de equipamentos e mobiliario de apoio.

O verde de protecgdo ao IC1, correspondente a zona non aedificandi definida pela
serviddo administrativa do IC1, esta sujeito as seguintes regras:

Pode ser publico ou privado, neste caso integrado em lotes urbanos;

Néao é permitida qualquer construgdo nem armazenamento ao ar livre;

Os projetos e intervengdes enquadraveis nesta zona (revestimento arbéreo, instalagdo de
estruturas de protegdo sonora e outras) devem cumprir a legislagdo em vigor, e ser

previamente submetidos a parecer e aprovagao das entidades competentes para o efeito.

CAP. 3 - Das zonas de equipamentos
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Art.° 36° - Ambito e objectivos

As zonas de equipamentos sd0 areas destinadas a instalagdo de equipamentos de interesse e

utilizag@o colectiva, nomeadamente educagao, desporto, cultura, terceira idade, saude, apoio a

familia, religido, protec¢ao civil e seguranga.

Art.° 37° - Identificacdo

1-

2-

Sao zonas de equipamentos as definidas como tal na planta de zonamento e identificadas

por caracteres alfanuméricos iniciados pela letra E.

Estas zonas incluem os equipamentos existentes, a manter, e areas destinadas a

instalagdo de novos equipamentos ou a ampliagéo dos existentes.

Art.° 38° - Regras gerais

b)

c)
d)

2

A construgdo de novos equipamentos subordina-se as seguintes regras:

Deve ser precedida de estudo urbanistico, expressamente aprovado pelo municipio, que
evidencie as articulagbes formais e funcionais dos equipamentos a instalar com a area
envolvente,

Deve garantir a existéncia de estacionamento com capacidade adequada aos usos
previstos;

Deve, sempre que possivel, incluir espago verde com area nao inferior a 20% do terreno;
A cércea maxima dos edificios ndo deve exceder os 9,5 m, exceptuando situagbes
tecnicamente justificadas;

em cada uma destas zonas pode ocorrer a instalacdo de outros usos, desde que
complementares do equipamento e ndo ocupem mais de 10% da area delimitada na

planta de zonamento.

A transformagdo e ampliagdo dos equipamentos existentes deve, sempre que possivel,

cumprir o disposto no ndmero anterior.

Art.° 39° - Programas especificos

Para cada uma das zonas de equipamento sdo definidos, de forma indicativa, podendo

verificar-se alteracdes devidamente justificadas em fun¢ao do desenvolvimento da cidade, os

seguintes programas de utilizagao:

a)
b)

c)

E1 - area afecta a Escola do 2° e 3° Ciclos do Ensino Basico, de Aver-o-Mar;

E2 — area a afectar a reserva de equipamentos; a ser edificada, o indice liquido de
construgdo deve ser <0,3;

E3 — area a afectar a pdlo desportivo, constituido por um grande campo de jogos (com

pista de atletismo) e um polidesportivo descoberto;



d)
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E4 - area a afectar a equipamentos de apoio a fungéo habitacional (jardim de infancia,
centro de dia, creche, centro comunitario e extensao do centro de saude);

ES — 4rea afecta a Escola do 1° Ciclo do Ensino Basico, n.° 1 de Aver-o-Mar;

E6 — area a afectar a equipamentos de apoio a funga@o habitacional (jardim de infancia,
centro de dia, centro comunitario e creche);

E7 — area afecta a Escola do 1° Ciclo do Ensino Basico, n.° 2 de Aver-o-Mar;

E8 — area afecta ao cemitério de Aver-o-Mar;

E9 — area afecta a Escola do 1° e 2° Ciclos do Ensino Basico, de Agro-Velho;

E10 - equipamento cultural e comercial, a instalar;

E11 - area a afectar a equipamentos de apoio a fung¢do habitacional (jardim de infancia,
centro de dia, centro comunitario, creche e polidesportivo descoberto);

E12 - area a afectar a Escola do 2° e 3° Ciclos do Ensino Basico (com 30 salas) e, a
norte, a equipamentos de apoio a fungdo habitacional (jardim de infancia, centro de dia,
creche e centro comunitario);

E13 — area a afectar a Escola do 1° Ciclo do Ensino Basico (com 12 salas);

E14 — area a afectar a grande complexo desportivo («cidade desportiva»), integrando,
para além do estadio desportivo municipal, outros equipamentos desportivos publicos e
privados), designadamente as novas instalagdes do Varzim Sport Clube e Clube
Desportivo da Pdvoa; pode incluir, junto a via colectora, fungbes complementares
(terciarias ou de alojamento);

E15 - area que deve integrar um parque de estacionamento (a norte) e um espago de
recep¢ao do percurso verde pedonal (a sul);

E16 — area a afectar a equipamento cultural, social e/ou religioso; deve constituir remate e
animag¢ao da zona verde;

E17 — area a afectar a parque de estacionamento e equipamento de apoio (no remate da
zona HC1), podendo incluir posto de recepgdo e atendimento, aluguer de bicicletas e
estabelecimento de restauragdo e ou de bebidas;

E18 — area afecta as piscinas municipais, academia de ténis, equipamento IlGdico e
parques de estacionamento;

E19 — area afecta & Escola do 1° Ciclo do Ensino Basico, n.° 3 do Desterro;

E20 - area a afectar a parque de estacionamento;

E21 - area afecta ao pélo, essencialmente escolar, constituido pela Escola Secundaria
E¢a de Queirds, Escola Secundaria Rocha Peixoto, Escola do 2° e 3° Ciclos do Ensino
Basico Flavio Gongalves, Escola do 1° Ciclo do Ensino Basico n.° 1 (nova), Mapadi, dois
polidesportivos descobertos, Biblioteca Municipal Rocha Peixoto, centro de salde e
parque de estacionamento;

E22 — area afecta a estagdo de camionagem, pavilhdo de desportos, auditério municipal e
casa da juventude;

E23 - area a afectar a Escola do 1° Ciclo do Ensino Basico (com 8 salas);



aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

g9)
hh)

i

D)

28

E24 — area a afectar a equipamentos de apoio a fungao habitacional (jardim de infancia,
centro de dia, centro comunitario e creche);

E25 — area a afectar a Escola do 2° e 3° Ciclos do Ensino Basico (com 30 salas) e a
Escola do 1° Ciclo do Ensino Basico {com 8 salas);

E26 — area a afectar a grande campo de jogos (sem pista de atletismo) e a equipamento
ludico, que constitui ponto de partida de um percurso ludico (equestre e ou de bicicletas) a
criar ao longo do caminho-de-ferro (actualmente desactivado);

E27 - area afecta 4 Santa Casa da Misericordia, hospital, tribunal, posto da GNR, Igreja
de Nossa Senhora das Dores, Colégio Sagrado Coragdo de Jesus e Centro Social,
Paroquial Monsenhor Pires Quesado e parque de estacionamento;

E28 — area a afectar a recinto de feiras, em parte ja existente;

E29 - interface rodoferroviario, a instalar, ao qual deve ser associado um centro
comercial;

E30 — equipamento cultural ou turistico, a instalar;

E31 — area a afectar a cemitério;

E32 — area afecta ao pdlo ludico-turistico constituido pelo casino, Fortaleza de Nossa
Senhora da Conceigdo, anfiteatro ao ar livre, Passeio Alegre e parques de
estacionamento; a complementar com possivel aproveitamento {udico da doca norte;

E33 — area afecta a Escola do 1° Ciclo do Ensino Basico n.° 2 dos Sininhos e ao quartel
dos bombeiros;

E34 — Mercado existente, a qualificar;

mm) E35 — area afecta ao cemitério municipal;

nn)

00)

pp)
qq)

rr)

ss)

t)

uu)

E36 - area afecta a Escola do 1° Ciclo do Ensino Basico, n.° 7 da Giesteira, a
complementar com equipamentos de apoio a fungdo habitacional (centro de dia, centro
comunitario, creche e extensao do centro de salude);

E37 — area afecta a Escola do 1° Ciclo do Ensino Basico n.° 4 da Lapa, Igreja da Lapa e
Casa dos Pescadores (unidade de saude, a complementar com equipamentos de apoio a
fungéo habitacional);

E38 - area afecta a Escola do 1° Ciclo do Ensino Basico n.° 6 do Século;

E39 - area afecta a polidesportivo descoberto e equipamento recreativo;

E40 - area afecta a Escola do 1° Ciclo do Ensino Basico n.° 5 de Nova Sintra e ao
polidesportivo descoberto;

E41 — area a afectar a equipamentos de apoio a fungio habitacional (jardim de infancia,
centro de dia, centro comunitario, creche e extensao do centro de saude);

E42 — area de reserva para equipamento;

E43 - area afecta a campo de jogos, que deve ser redimensionado para grande campo
de jogos (com pista de atletismo); a complementar com equipamentos de apoio a fungéo
habitacional (jardim de infancia, centro de dia, centro comunitério, creche e polidesportivo
coberto),
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w) E44 — area a afectar a polidesportivo descoberto e a equipamentos de apoio a fungéo
habitacional (jardim de infancia, centro de dia, centro comunitario e creche);
xx) E45 — édrea afecta ao polo escolar constituido pela Escola do 2° e 3° Ciclos do Ensino
Basico de Penalves, a complementar com uma Escola do 1° Ciclo do Ensino Basico (com
8 salas);
zz) EA46 - area afecta a Escola do 1° Ciclo do Ensino Basico de Argivai;
aaa) E47 - area afecta a Igreja de Nossa Senhora dos Milagres e ao cemitério de Argivai:
bbb) E48 — area a afectar a equipamentos de apoio a fungéo habitacional (centro de dia, centro
comunitario, creche e extensao do centro de saude);
ccc) E49 - area afecta a instalagbes do ensino superior;
ddd) E50 - area a afectar a hospital; a faixa a poente, com uma largura néo inferior a 46 m,
destinar-se-a a espago publico com fungdes pedonais e estacionamento automével;
eee) E51 — area a afectar a uma unidade hoteleira (conforme contrato estabelecido com a
CMPV), integrada no projecto do parque da cidade, o qual pode prever a sua
relocalizac@o; em qualquer caso, a unidade hoteleira ndo pode inibir a circulagéo publica
pedonal ao longo do lago;
fffy ES52 — area afecta ao parque de estacionamento da Praga do Almada;
ggg) E53 — area afecta a estagdo do metro;
hhh) E54 — area afecta aos equipamentos do Varzim Sport Clube, Clube Desportivo da Pévoa
e Praga de Touros; em resultado do Plano de Pormenor da Zona E54, publicado no Digrio
da Republica, 2.* série, através do Aviso n.° 18087/2009, de 14 de Outubro, os
equipamentos dos dois clubes, no ambito do processo de renovagdo urbana previsto,
serao transferidos para a «cidade desportiva» (E14);
i) ES55 — area afecta ao Centro Social de Aver-o-Mar, integrando jardim de infancia, creche,
ATL e lar de idosos;
jii) EB56 — area afecta ao Centro Empresarial Agros; conjunto edificado de diversos blocos de
servicos funcionaimente auténomos mas com gestdo integrada, envolvido por amplos
espagos verdes;
i) ES57 — area afecta a equipamento de caracter turistico, designadamente do sector
hoteleiro; esta sujeita as seguintes regras:
Numero de pisos acima da cota de soleira: < 2
indice bruto de construggo: < 0,25
indice de implantagdo: < 0,25;
mmm) E58 — area a afectar a equipamentos de caracter social e de apoio a fungéo
habitacional,
nnn) E59 — drea afecta ao Auditério de Apoio ao Festival de Musica e & Sede Social do
Grupo Recreativo Estrela do Bonfim.

CAP. 4 - Das zonas terciarias
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Art.° 40° - Ambito e objectivos

1-

As zonas terciarias sdo areas estruturantes que, com uma presenga significativa de
fungbes terciarias [na definigdo constante da alinea a) do n.° 5 do art.° 4.°], se assumem

como espacgos de troca e de encontro.

As fungbes terciarias devem instalar-se principalmente no rés-do-chdo dos edificios,
devendo ser criadas boas condigdes para a estadia e circulagdo pedonal no espago

publico.

Art.° 41° - Identificagao

Sao zonas terciarias as definidas como tal na planta de zonamento e identificadas por

caracteres alfanumeéricos iniciados pela letra T.

Art.° 42° - Regras e programas especificos

A zona T1, actual area central da cidade, esta sujeita as seguintes regras:

Cumprimento das regras estabelecidas no art.® 58°, devendo ser dada a maior importancia
a melhoria qualitativa e quantitativa do espago publico pedonal,

A construgdo de novos edificios deve manter uma equilibrada mistura funcional, com o
nivel do rés-do-chdo dominantemente afecto a fungdes terciarias e, pelo menos 50% dos
pisos superiores destinados a habitagdo, excepto se o edificio, independentemente do
uso, constituir uma sé unidade funcional

O numero de pisos dos edificios ndo pode ultrapassar o constante do anexo il do

Regulamento, salvo nas situagbes previstas na alinea b) do artigo 73.°.

A zona T2, area edificada da Avenida Mousinho de Albuquerque e da Avenida dos
Banhos, esta, na construgao e alteraga@o de edificios, sujeita as seguintes regras:

O rés-do-chdo destina-se a fungOes terciarias e os restantes pisos a habitagdo e ou
equipamentos;

O numero de pisos dos edificios ndo pode ultrapassar o constante do anexo Il do

Regulamento, salvo nas situagGes previstas na alinea b) do artigo 73.°.

A zona T3 destina-se, dominantemente, a fungbes terciarias complementares da estagao
do metro (E53) e da zona verde contigua, estando sujeita as seguintes regras:

Assegurar passagem publica pedonal entre a estacdo do metro e a Praga do Aimada;

Nao pode ultrapassar os 3 pisos.

A zona T4, a integrar em Plano Municipal de Ordenamento do Territdrio, nos termos
previstos no art. 34° do Regulamento do Plano de Ordenamento da Orla Costeira
Caminha-Espinho, esta sujeita as seguintes regras:

Remate da edificagdo existente, configurando os espagos verdes contiguos propostos;
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Destina-se a equipamentos e fungbes terciarias.

A zona T5 esta sujeita as seguintes regras:

Abertura de praca a sul do arruamento actual, que nesta area sera eliminado, integrando a
praca,

Construgéo de um edificio, de 3 pisos, a norte da praga, constituindo remate da Avenida
Nossa Senhora das Neves;

Construgao de edificio triangular, de 3 pisos, a sul da praga, confrontando com esta, com o

arruamento proposto e com a zona verde.

A zona T6 esta sujeita as seguintes regras:

Area a qualificar através da pedonalizagdo do arruamento e da melhoria das relagées
funcionais com o terciario, presente no rés-do-chao;

Construgéo de um edificio de 3 pisos no remate sul, confrontante com a continuagéo da

Avenida Repatriamento dos Poveiros.

A zona T7, area edificada que mantém ainda o seu caracter rural, esta sujeita as seguintes
regras;

Deve ser preservada, privilegiando fungdes terciarias no rés-do-chao do edificado;

O espaco deve ser pedonalizado, articulando-se com as zonas verdes contiguas;

Cumprimento das regras urbanisticas estabelecidas no art.® 60°.

Na zona T8 é feito o remate da zona HE1 com banda edificada, de 2 pisos, com fungbes

terciarias no rés-do-chao, confrontando com praga contigua ao espago verde.

A zona T9 esta sujeita as seguintes regras:
Criacao de praga a nascente, confrontando com banda continua de 2 pisos;

Fungdes terciarias no rés-do-chéo do edificado.

A zona T10, que faz o remate da zona HC3, esta sujeita as seguintes regras:

Fungdes tercidrias no rés-do-chao do edificado, confrontando com praga contigua ao
espaco verde;

Cumprimento das regras urbanisticas estabelecidas no art.® 62°.

A zona T11 é uma area ocupada por uma unidade comercial e rematada por um edificio,

de 5 pisos, destinando-se a fungdes terciarias e habitacionais.

A zona T12, correspondente a urbanizagéo da antiga fabrica Quintas & Quintas, SA, pode
ser afecta a fungbes habitacionais e terciarias, estando sujeita as seguintes regras:
Constituicdo de uma praga ao longo da EN 13, entre a Rua Serpa Pinto e a Basilica do
Sagrado Coragao de Jesus, cuja presenga deve ser sublinhada;

Construg&o de parque de estacionamento subterraneo;

Edificio de 6 a 8 pisos acima do solo, conformando a praga;

indice bruto de construgdo: < 1,73;

indice de implantagao: 0,40.
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A zona T13 esta sujeita as seguintes regras:
Banda continua, de 3 pisos, confrontante com o0 espago verde contiguo;

Fungdes terciarias no rés-do-chao do edificado.

A zona T14 esta sujeita as seguintes regras:
Criagao de praga, a nascente/norte, confrontante com uma banda continua de 2 pisos;
Fung¢des terciarias no rés-do-chao do edificado.

(Revogado.)

A zona T16 esta sujeita as seguintes regras:

Quarteirdo com edificacdo em banda com altura maxima de 5 pisos, com fungdes
terciarias no rés-do-chdo do edificado;

Profundidade dos edificios ndo superiora 15 m;

indice bruto de construgéo: < 1,2.

A zona T17 esta sujeita as seguintes regras:

Banda dominantemente continua, com altura maxima de 5 pisos, com fung¢Ges terciarias
no rés-do-chao do edificado;

Profundidade dos edificios ndo superiora 15 m;

indice bruto de construgao: < 1,2.

A zona T18, area edificada associada a Capela da Nossa Senhora de Belém, que mantém
ainda o seu caracter rural, esta sujeita as seguintes regras:

O espago deve ser pedonalizado, privilegiando fungdes terciarias no rés-do-chdo do
edificado, confrontante com o alargamento do espago publico;

Cumprimento das regras urbanisticas estabelecidas no n.° 2 do art. 58.° e no n.° 1 do art.°
60°.

A zona T19, area edificada ao longo da Rua 31 de Janeiro, esta, na construgéo e
alteragéo dos edificios, sujeita as seguintes regras:

Fungdes terciarias no rés-do-chao do edificado e habitagao nos restantes pisos;

O ndmero de pisos dos edificios ndao pode ultrapassar o constante do anexo Il do
Regulamento, salvo nas situagoes previstas na alinea b) do artigo 73.°.

Cumprimento das regras urbanisticas estabelecidas no art.® 58°.

Excecionalmente, admite-se a ocupagéo do piso do rés-do-chdo para reforgo da

capacidade de estacionamento automével.

A zona T20 esta sujeita as seguintes regras:

Banda continua, de 4 pisos, confrontante com a zona verde proposta;

A constru¢gdo e zona verde, constituem, obrigatoriamente, uma operagdo urbanistica
unica;

Na articulagdo com a zona HC2 deve ser efectuada a transi¢io para os 2 pisos;

Funcées terciarias no rés-do-chao do edificado;
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Ligag&o pedonal entre a zona verde e a Fonte da Bica.

A zona T21 faz o remate da zona HE1 com banda dominantemente continua, de 2 pisos,

com funges terciarias no rés-do-chao.

A zona T22 esta sujeita as seguintes regras:
Banda continua, de 1 piso, confrontante com a zona verde;

Funcdes terciarias.
(Revogado.)

A zona T24 esté sujeita as seguintes regras:
Criagdo de uma praga, a poente, confrontando com banda continua de 4 pisos;

Funcdes terciarias no rés-do-chdo do edificado.

A zona T25, area ocupada em grande parte por uma unidade comercial, faz o remate da
zona HC1, a poente, com banda continua de 2 pisos de terciario, confrontante com o

espacgo verde.

A zona T26 esta sujeita as seguintes regras:

Banda continua, de 2 pisos, com fungdes terciarias no rés-do-chdo do edificado, formando
quarteirao;

Constituicdo de duas pragas, uma na frente do aqueduto e outra junto a igreja;

Cumprimento das regras urbanisticas estabelecidas no art.® 60°.

A zona T27, area de recepcao (entrada sul da cidade), esta sujeita as seguintes regras:
Criagdo de praca, atravessada pela via distribuidora e formatada pelo Aqueduto de Vila do
Conde (Santa Clara) e por bandas continuas de 2 pisos, com fungdes terciarias no rés-do-
chéo;

Na articulagdo com as zonas HE1 e HCO, devem ser cumpridas as respectivas regras
urbanisticas (art.° 52° e art.® 59°).

A zona T28 esta sujeita as seguintes regras:

Reabilitagéo e reutilizagdo do edificio existente, com abertura de praga entre este e o
Agueduto de Vila do Conde (Santa Clara);

Continuagéo do edificado para norte, com 2 pisos;

Uso exclusivamente terciario.

A zona T29 faz o remate da zona HE2 através de banda edificada, com funcgdes terciarias

no rés-do-chao, integrando praga pedonal.

A zona T30 faz o remate da zona HE3 através de banda edificada, com fungdes terciarias

no rés-do-chdo, integrando praga pedonal a nascente.

A zona T31, confrontante com o Largo das Dores e atravessada por percurso verde e

pedonal, esta sujeita as seguintes regras:
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Devem ser cumpridas as regras urbanisticas da zona HE3, sendo que as bandas
continuas confrontantes com o Largo das Dores tém 4 pisos e os restantes edificios 3
pisos;

Rés-do-chao afecto a fungdes terciarias e com fungdo habitacional em, pelo menos, 50%
da ABC.

CAP. 5 - Das zonas de actividades

Art.° 43° - Ambito e objectivos

As zonas de actividades sdo areas dominantemente destinadas a actividades industriais e

comerciais.

Art.° 44° - |dentificagéo

1-

Sao zonas de actividades as definidas como tal na planta de zonamento e identificadas

por caracteres alfanuméricos iniciados pela letra A.

Estas zonas incluem areas que actualmente ja integram essas fungdes, a consolidar (AC),

e outras de expansao, a urbanizar (AE).

Art.° 45° - Zonas AE

1-

As zonas AE destinam-se a indlstrias do tipo 2 e 3, a equipamentos de apoio a industria,
a armazéns, a grandes superficies comerciais, comércio retalhista, servigos e escritérios,
podendo ainda destinar-se parcialmente a habitagdo se tal for previsto em estudo
urbanistico abrangendo a totalidade da area de intervengdo e a respectiva ABC néo

ultrapasse 20% do total.

Nestas zonas, o perfil transversal dos arruamentos € o seguinte (cotas em metros):

Y5

~23.0—+— —120———230—~

A faixa de 12 m inclui estacionamento longitudinal, de ambos os lados da via,

salvaguardando acesso a cada um dos lotes e distancia de 15 m a cruzamentos e

entroncamentos.

Exceptuadas situagdes tecnicamente justificadas, o volume e implantagéo do edificado
obedecem as seguintes regras:

A dimens&o maxima das bandas construidas & de 60 m, com interrup¢des de 10 m;
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b) A implantagdo das bandas deve recuar 5 m relativamente ao limite fronteiro do lote;
c) A altura dos edificios ndo deve exceder os 9 m, salvo instalagbes técnicas devidamente

justificadas.

4- Nas zonas AE s&o aplicaveis 0s seguintes indices urbanisticos:
a) Indice bruto de construcdo: 0,45 a 0,50.

b) indice bruto de implantagao: < 0,4.

5- O tratamento de efluentes de unidades industriais deve, sempre que necessario, ser
realizado em estagdo propria antes de ser langado no sistema publico, devendo o seu

projecto justificar tecnicamente o tratamento dos diferentes efluentes produzidos.

6- Nestas zonas ndo é permitido o funcionamento de actividades que provoquem niveis

sonoros acima dos 65 dB (A) nas zonas envolventes.

Art.° 46° - Zonas AC

1- Sempre que possivel, nomeadamente em Ioteamentos, sdo aplicaveis as regras

estabelecidas no artigo anterior.

2- As obras novas ou obras de alteragdo em lotes ja constituidos s30, sem prejuizo de
direitos adquiridos, aplicaveis as regras estabelecidas nos n.% 1, 3 , 5 e 6 do artigo
anterior e os indices urbanisticos seguintes:

a) Indice liquido de construgéo: < 0,6:

b) indice liquido de implantagéo: < 0,5.

CAP. 6 - Das zonas habitacionais

Art.° 47° - Ambito e objectivos
1-  As zonas habitacionais sdo areas dominantemente destinadas a habitagao.

2- A fim de evitar uma excessiva monofuncionalidade, estas areas podem e devem incluir
outros usos (nomeadamente equipamentos, fungdes terciarias e industria do tipo 3), desde
que os mesmos se mostrem compativeis com a habitagdo e se insiram nas condi¢gdes de

habitabilidade das respectivas zonas.

Art.? 48° - Usos compativeis

1- Para efeitos do disposto no n.° 2 do artigo anterior, consideram-se usos compativeis com a
habitagdo todos os que ndo se traduzam num agravamento sensivel das condigbes
ambientais e de salubridade, ndo constituam factor de risco para a integridade de pessoas
e bens (incluindo eventuais fontes de incéndio e explosdo) nem provoquem perturbagbes
na natural fluidez do trafego (decorrentes, designadamente, de operagGes de carga e

descarga ou de excessiva circulagdo de pesados).
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A existéncia de condigdes de incompatibilidade é condi¢io suficiente para fundamentar a
recusa do licenciamento de instalagao ou actividade por parte da Camara Municipal,
mesmo que qualquer outra entidade competente, nos termos da legislacdo aplicavel, haja

emitido prondncia favoravel.

A Camara Municipal pode determinar a apresentagdo de projectos destinados a
comprovar a inexisténcia de condi¢cdes de incompatibilidade, bem como os destinados a

reduzir o eventual impacte das constru¢des no meio envolvente.

Art.® 49° - Identificacdo

1-

a)

b)

Sao zonas habitacionais as definidas como tal na planta de zonamento e identificadas por

caracteres alfanumeéricos iniciados pela letra H.

Estas zonas dividem-se em:

Zonas habitacionais de expansao tipificada (HE), as quais, consoante as respectivas
caracteristicas morfotipoldgicas, se subdividem em HEO, HE1, HE2, HE3, HE4, HES e
HES6;

Zonas habitacionais a conservar e ou consolidar (HC), as quais, consoante as respectivas
caracteristicas morfotipolégicas e densidades construtivas, se subdividem em HCO, HC1,
HC2, HC3 e HC4;

Zonas habitacionais a qualificar (HQ);

Zonas habitacionais nao tipificadas, H11 a H22, que devem obedecer a regras singulares,

estabelecidas para cada uma.

Art.° 50° - Zonas habitacionais de expanséao — HE

As zonas habitacionais HE sido areas dominantemente ndo edificadas nem loteadas, que

devem ser urbanizadas para fins habitacionais.

Sao-lhes aplicaveis os seguintes principios gerais:

Cada zona deve obedecer a uma opgdo morfotipolégica, por forma a que, uma vez
urbanizada, se Ihe reconhega uma identidade propria € uma coeréncia funcional e formal;
As solugdes a adoptar devem procurar integrar as preexisténcias, atenuando situagdes de

ruptura, salvo perante objectos de reconhecido valor patrimonial.

Art.° 51° - Zonas HEQ

As zonas HEO estao sujeitas as seguintes regras:

a)
b)

c)

Uso dominantemente habitacional, com quintais que permitam hortas urbanas;

Moradias isoladas, em lotes divididos entre si por muros de vedagdo organizados em
quarteirdes de dimensao variavel, tendo como referéncia 200 m x 70 m;

Arruamentos formando malhas ortogonais ou curvilineas, podendo abrir largos, que se

devem assumir como alargamentos dos arruamentos e ser arborizados;
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Perfil transversal desejavel dos arruamentos conforme desenho seguinte, com pavimento
unitario de pedra, sendo que, havendo preexisténcias, o perfil a adoptar pode dar-lhe
continuidade e, existindo muros de pedra, estes devem ser mantidos (cotas em metros);

0,5 05
A16,4——5,0——21,5¢

Estacionamento publico ao longo da via, considerando-se que o arruamento ja o integra;
Estacionamento privado: minimo de dois lugares por lote;

Numero de fogos por hectare: 15 a 20;

indice bruto de construggo: < 0,5;

Dimenséo dos lotes, salvo se a situagdo cadastral existente n&o o permitir: area > 400 m?2,
frente > 15 m;

Numero de pisos e implantagao dos edificios, conforme desenho e regras seguintes (cotas

em metros):
T <
slo B B z
A area C nado pode ser edificada.
Na area A pode ocorrer construgdo com o
maximo de 2 pisos.
A A . . o )
Na area B ndo pode ocorrer edificagdo com mais
Y de 1 piso; nesta area, a existir edificagao, todos
50 = ) o i
+ 0s seus vaos devem virar-se para o interior do
5]'[0 C o | lote e a sua cobertura ndo pode ultrapassar em
ap B 78080~ #50#50+—9.0—  nenhum ponto os 4m de altura.
l RUA

Muros confrontantes com o espaco publico, de pedra nao polida e/ou alvenaria rebocada,

com alturaentre 1,5me 2 m.

Art.° 52° - Zonas HE1

As zonas HE1 estao sujeitas as seguintes regras:

a)
b)

Uso dominantemente habitacional;

Moradias implantadas em lotes divididos entre si por muros de vedagdo e organizados em
quarteirdes com dimensao variavel, tendo como referéncia 150 m x 50 m;

Arruamentos formando malhas ortogonais ou curvilineas, podendo abrir largos,
desejavelmente associados a presenga de fungbes n&o habitacionais no rés-do-chéo;

Perfil transversal desejavel dos arruamentos (cotas em metros):



n)

38

N

#22.0 7.5 22.0~

No prolongamento de arruamentos preexistentes, o perfii a adoptar pode dar-lhe
continuidade;

Estacionamento publico ao longo da via, considerando-se que a faixa de rodagem de
7,5 mjaointegra;

Estacionamento privado: minimo de dois lugares por lote, devendo a localizagéo de cada
entrada de carro ser contigua a de lote vizinho;

Largos: no encontro de vias, devem constituir espagos pedonais de encontro e estadia,
Nimero de fogos por hectare: 20 a 30, salvo situagdes de habitagdo social, em que se
admite densidade superior;

indice bruto de construgéo: < 0,6;

indice liquido de implantagao: < 0,65;

Numero de pisos e implantacéo dos edificios, conforme desenho e regras seguintes, salvo
em projectos de execugdo assegurada, que abranjam a totalidade de um trogo de rua
(entre cruzamentos e de um ou de ambos os lados), caso em que serd admitida qualquer

solugéo unitaria que respeite o disposto no artigo 58.° (cotas em metros):

A area C nao pode ser edificada;
Os alinhamentos de A fronteiros aos

arruamentos devem ser respeitados;

» < : = iee =

30 B B | 3 Na area A nao pode ocorrer edificagdo com
mais de 2 pisos;

A A Na area B ndo pode ocorrer edificagdo com

mais de 1 piso; nesta area, a existir edificacéo,

30 todos os seus vios devem virar-se para o

\S

30]C c __interior do lote e a sua cobertura ndo pode

ZTO _/ NS

a0 43.0:3.0+ 43.08.0:2-—7.5-—=27 ultrapassar, em nenhum ponto, os 4 m de

l RUA  altura.

%0

Lotes que integrem fungGes ndo habitacionais devem organizar-se em continuo de
fachada, em contacto directo com largo (pedonal);

Muros confrontantes com o espaco publico, de alvenaria, com altura entre 0,8 me 1,2 m,
podendo ser encimados por gradeamento ou outro elemento discreto, totalizando a altura
de 1,80m.

Art.° 53° - Zonas HE2

As zonas HE2 estao sujeitas as seguintes regras:
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Uso dominantemente habitacional, com ocorréncia obrigatéria de fungdes nao
habitacionais em pisos térreos confrontantes com alargamento do espago publico;

Ruas e pragas de tragado regular;

Bandas continuas de edificios, formando quarteirdes com interior privado;

Perfil transversal desejavel dos arruamentos (cotas em metros):

il

—23.6—25—+—6.0—2.5—+—235—~
5 5

No prolongamento de arruamentos preexistentes, o perfii a adoptar pode dar-lhe
continuidade, sem prejuizo de ser garantido o estacionamento necessario, conforme art.°
67°

Alargamentos do espago publico: pragas regulares, na confluéncia de vias, sendo que,
pelo menos num dos seus lados, deve ocorrer uma relagéo directa entre os edificios e o
espaco pedonal alargado;

Numero de fogos por hectare: 50 a 60, salvo situagdes de habitagio social, em que se
admite densidade superior;

indice bruto de construgao: < 1,0;

Os edificios, organizados em banda continua, devem ter 2 ou 3 pisos;

O interior do quarteirdo, livre de construgéo, ndo deve ter, em nenhum ponto, largura
inferior a 20 m, salvo situagdes cadastrais em que tal se demonstre inviavel:

O interior do quarteirdo pode constituir um lote ou fracgdo condominial dos edificios que o
marginam, sendo que, neste caso, nele podem ser construidos equipamentos para
usufruto dos residentes;

Os estacionamentos privados devem localizar-se em cave e podem constituir lote ou
fraccdo condominial; sendo construidos estacionamentos independentes, as entradas

devem ser contiguas & de lote vizinho.

Art.° 54° - Zonas HE3

As zonas HE3 estéo sujeitas as seguintes regras:

a)

b)
c)
d)

Uso dominantemente habitacional, com ocorréncia obrigatéria de fungées nao
habitacionais em pisos térreos confrontantes com alargamento do espago publico;

Ruas e pragas de tragado regular;

Bandas continuas de edificios, formando quarteirdes com interior privado;

Perfil transversal desejavel dos arruamentos (cotas em metros):
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~—25.0 5.0 6.0— 50———=250

g)
h)

)

-

(25) (2.5)

Alargamentos do espago publico: pragas regulares, na confluéncia de vias, sendo que,
pelo menos num dos seus lados, deve ocorrer uma relagdo directa entre os edificios e o
espago pedonal alargado;

Numero de fogos por hectare: 60 a 75, salvo situagées de habitagdo social, em que se
admite densidade superior,

indice bruto de construgéo: < 1,2;

Numero de pisos dos edificios: 3 ou 4;

O interior do quarteirdo, livre de construgdo, ndo deve ter em nenhum ponto largura
inferior a 20 m, salvo situagbes cadastrais em que tal se demonstre inviavel;

O interior do quarteirdo pode constituir um lote ou fracgdo condominial dos edificios que o
marginam, sendo que, neste caso, nele podem ser construidos equipamentos para
usufruto dos residentes;

Os estacionamentos privados devem localizar-se em cave e podem constituir lote ou
fracgdo condominial, sendo construidos estacionamentos independentes, as entradas

devem ser contiguas a de lote vizinho.

Art.° 55° - Zonas HE4

As zonas HE4 estdo sujeitas as seguintes regras:

a)

b)
c)

Uso dominantemente habitacional, com ocorréncia obrigatéria de fungdes né&o
habitacionais no rés-do-chao dos edificios, salvo se estes forem vazados;

Conjuntos de edificios de 4 a 8 pisos, rodeados por espago publico;

Perfil transversal desejavel dos arruamentos (cotas em metros):

~——25.0 6.0 25.0——

Estacionamento: pode organizar-se em bolsas de desenho regular e muito arborizadas,
com caldeiras para as arvores de largura > 1,5 m; pode, em complemento ou alternativa,

situar-se ao longo dos arruamentos, acrescendo ao perfil definido na alinea anterior,



e)

h)

41

Os espagos publicos, que devem em todos os casos assumir uma fun¢do e uma forma, e
ndo apenas constituir sobras entre edificios, devem integrar espagos verdes e areas com
pavimentos duros, estes associados a fungbes ndo habitacionais dos edificios;
Estacionamento privado em cave em cada edificio; os seus limites podem ultrapassar os
do edificio, mas a respectiva cota de cobertura nao pode ultrapassar a do espago publico
envolvente;

Numero fogos por hectare: 60 a 75, salvo situages de habitagéo social, em que se admite
densidade superior;

indice bruto de construgdo: < 1,2.

Art.° 56° - Zonas HE5S

As zonas HES estao sujeitas as seguintes regras:

a)
b)

Uso dominantemente habitacional,

Edificios de 4 pisos, com frentes entre 50 e 60 m e profundidade de 15 m,
dominantemente paralelos a Avenida 25 de Abril, localizados entre esta e outra via a criar,
afastados 15 m uns dos outros e rodeados por espago publico;

O arruamento a criar tera o perfil transversal previsto para os arruamentos em zona HE3
[alinea d) do art.® 54°);

Estacionamento privado em cave em cada edificio; os seus limites podem ultrapassar os
do edificio, mas a respectiva cota de cobertura ndo pode ultrapassar a do espago publico

envolvente.

Art.° 57° - Zonas HE6

As zonas HEB estao sujeitas as seguintes regras:

a)

b)

c)

Uso dominantemente habitacional, com ocorréncia obrigatéria de fungdes ndo
habitacionais no rés-do-chao dos edificios, salvo se estes forem vazados;

Perfil transversal desejavel dos arruamentos (cotas em metros):

+~—25.0———6.0 s 5.0———250——

(2.9)
Edificios isolados, com o maximo de 8 pisos, a implantar entre a via a criar e a Avenida 25

de Abril, rodeados por espago publico; do outro lado da via a criar, banda continua, com o

maximo de 3 pisos;
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d) O estacionamento publico envolvente aos edificios isolados deve localizar-se em bolsas
de desenho regular e muito arborizadas; o destinado a banda continua deve localizar-se
ao longo da via;

e) Os espagos publicos entre edificios, que alternam com os de estacionamento, devem
potenciar locais de encontro e de estadia pedonal, devendo a sua cobertura ser
dominantemente vegetal, mas ocorrendo pavimentos duros na contiguidade de fun¢des
terciarias localizadas nos pisos térreos dos edificios;

f)  Numero de fogos por hectare: 60 a 75, salvo situagdes de habitagdo social, em que se
admite densidade superior;

g) Indice bruto de construgao: < 1,2;

h) Cada edificio ou conjunto de edificios deve dispor de estacionamento em cave; no caso
dos edificios isolados, o limite do estacionamento pode passar o dos edificios, mas a

respectiva cota de cobertura ndo pode ultrapassar a do espago publico envolvente.

Art.° 58° - Zonas habitacionais a conservar e ou consolidar - HC

1- As zonas habitacionais HC s&o areas dominantemente edificadas e infraestruturadas (e ou
com loteamentos aprovados), relativamente as quais se reconhece a existéncia de um

padrao morfotipolégico, que se pretende que seja respeitado.

2- Sao-lhes aplicaveis os seguintes principios gerais:

a) A morfologia urbana, nomeadamente no que respeita a estrutura do espago publico, a
dimens&o dos lotes e a linguagem das edificagbes, deve ser respeitada e valorizada;

b) O espago publico (vias, estacionamento e zonas livres) deve ser melhorado e, sempre que
necessario, redimensionado, devendo a operag¢ao urbanistica articular-se e subordinar-se
a necessidade desse redimensionamento;

c¢) Os espagos desaproveitados/expectantes devem ser preenchidos por lotes e construgéo
Ou espacos publicos tratados;

d) As caracteristicas tipolégicas das edificagdes, assim como volumes e cérceas maioritarios,
e alinhamentos dominantes, devem ser mantidos;

e) As obras de recuperagao, ampliacdo, reconstrugcdo ou construgdo nova devem visar a
melhoria das condigGes habitacionais existentes e evitar uma densificagéo incompativel

com as infra-estruturas e os espagos publicos.

Art.° 59° - Zonas HCO

1-  As transformacgdes que forem ocorrendo em lotes urbanos sdo aplicaveis os seguintes
indices urbanisticos:
a) Indice liquido de construgéo: < 0,75;

b) indice liquido de implantagao: < 0,5.

2- Nas areas que, em cumprimento do estabelecido no n° 2 do art.® 83° forem loteadas, s&o

aplicaveis as regras estabelecidas nas alineas a) a h) do artigo 51° (HEO).
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Art.° 60° - Zonas HC1

1- As transformagdes que forem ocorrendo em lotes urbanos s&o, sem prejuizo do disposto no
numero seguinte, aplicaveis os seguintes indices urbanisticos:
a) Indice liquido de construggo: < 0,9;

b) indice liquido de implantagao: < 0,65.

2- Nas ruas referidas no anexo Il do Regulamento ndo s&o aplicados os indices previstos no
numero anterior; o numero de pisos dos edificios ndo pode ultrapassar o constante do

referido anexo, salvo nas situagbes previstas na alinea b) do artigo 73.°.

3- Nas areas que, em cumprimento do estabelecido no n.° 2 do art.? 83°, forem loteadas, sdo

aplicaveis as regras estabelecidas nas alineas a) a i) do artigo 52° (HE1).

Art.° 61° - Zonas HC2

1 - As transformagées que forem ocorrendo em lotes urbanos s3o, sem prejuizo do disposto
no numero seguinte, aplicaveis os seguintes indices urbanisticos:
a) indice liquido de construgao: < 1,5;

b) Indice liquido de implantagéo: < 0,65;

2- Nas ruas referidas no anexo |l do Regulamento nZo s&o aplicados os indices previstos no
numero anterior; o numero de pisos dos edificios ndo pode ultrapassar o constante do

referido anexo, salvo nas situagées previstas na alinea b) do artigo 73.°.

3- Nas areas que, em cumprimento do estabelecido no n.° 2 do art.® 83°, forem loteadas sdo

aplicaveis as regras estabelecidas nas alineas a) e d) a g) do artigo 53° (HE2).

Art.? 62° - Zonas HC3

1-  As transformagdes que forem ocorrendo em lotes urbanos s&o aplicaveis os seguintes
indices urbanisticos:

a) [ndice liquido de construgao: < 1,8;

b) indice liquido de implantagdo: < 0,65.

2- Nas areas que, em cumprimento do estabelecido no n.? 2 do art.® 83°, forem loteadas, sdo
aplicaveis as regras estabelecidas nas alineas a) e d) a g) do artigo 54.° (HE3) e ainda,

sempre que compativel com a envolvente, as estabelecidas nas alineas b), ¢) e h) do

mesmo artigo.

Art.° 63° - Zonas HC4

Nas zonas HC4 s&o aplicaveis as regras estabelecidas no art. 55.° (relativo as zonas HE4),

salvo se se revelarem incompativeis com os principios gerais previstos no n.° 2 do art. 58.°.
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Art.° 64° - Zonas habitacionais a qualificar — HQ

1- As zonas habitacionais HQ sdo &areas ja muito edificadas e infraestruturadas (e ou
loteadas), relativamente as quais ndo se reconhece a existéncia de um padréo

morfotipolégico.

2- Sao-lhes aplicaveis os seguintes principios gerais:

a) As novas intervengbes devem procurar contribuir para a estruturagdo da respectiva zona,
através de: abertura de novas vias de ligagdo entre as existentes; criagdo de largos ou
pragas na confluéncia de vias, e clarificagdo dos limites entre espago publico e espago
privado;

b) Nos locais menos edificados e infraestruturados, que impliquem a prévia estruturagéo da
zona, as solugbes a adoptar devem ser de edificagdo em banda continua, formatando ruas
€ pragas;

c) Nos locais mais edificados, ou seja, com estrutura urbana definida, as solu¢gbes devem
respeitar e ou procurar articular as preexisténcias e colmatar eventuais caréncias ou

indefinicdes relativas ao espago publico.

3

Nos locais menos edificados e infra-estruturados, que impliquem a prévia estruturagao da
zona, sao aplicaveis as seguintes regras:

a) Indice bruto de construgao: < 1,0;

b) Numero de pisos: 2 a 3;

c) Perfil transversal das vias conforme HE2 [alinea d) do artigo 53°].

4- Nos locais mais edificados, ou seja, com estrutura urbana definida, sdo aplicaveis as

regras do art.® 58.°.

Art.° 65° - Zonas habitacionais nao tipificadas — H11 a H20

1- Na Zona H11, zona marginal 4 EN 13, em grande parte edificada, os novos edificios
devem obedecer as seguintes regras:

a) Lotes divididos por muros (ou sebes vegetais) de vedagao, sendo que o frontal a via deve
manter o alinhamento existente e nao ultrapassar 1 m de altura;

b) Edificios implantados paralelamente a via, com o alinhamento mais frequente da frente
edificada em cada um dos lados de cada trogo de arruamento em que se inserem;

c) Cércea ndo superior & altura da fachada mais frequente da frente edificada, em cada um

dos lados de cada um dos trogos do arruamento em que se inserem.

2

a) Banda continua com logradouro privado, a edificar ao longo de vias a criar ou remodelar;

A zona H12 esta sujeita as seguintes regras:

b) NuUmero de pisos: dominantemente, 3, podendo conter, pontualmente, 2 ou 4 na
articulagao com preexisténcias;

c) Indice liquido de construgao: < 1,5.
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A zona H13 estd sujeita as seguintes regras:

Destina-se a um conjunto de edificios unifamiliares, isolados ou geminados, de 2 pisos,
respeitando o alinhamento fronteiro a Avenida do Mar;

Area a rematar, a norte, por um edificio, no respeito pelo alinhamento do zonamento;

As frentes dos edificios viradas para a Avenida do Mar, assim como o remate norte,

devem ser objecto de especial qualidade arquitectonica.

A zona H14, area marcante pela entrada na cidade através da Avenida do Mar, esta
sujeita as seguintes regras:

Area a edificar com edificios isolados, paralelos & via de acesso e rodeados por espago
publico, de 3 pisos, com frentes entre 40 e 50 m e 15 m de profundidade, podendo atingir
18 m no piso em cave, desde gue totalmente enterrada em relagéo a cota da via publica e
abrangendo apenas a area do logradouro posterior (voltada para a Avenida do Mar);
Garantia da permeabilidade de vistas, com edificios distantes entre si, pelo menos, 15 m;
A area do lote corresponde a area maxima passivel de ocupagéao pelo edificio (incluindo
cave);

O muro de vedagao do logradouro posterior devera ter acabamento exterior em pedra ndo

polida, com altura méaxima de 1,20 m, ndo podendo ser encimado por qualquer elemento.

A zona H15, nucleo existente associado a capela da Senhora de Belém, cujas
caracteristicas rurais, muros de pedra, calgada de granito, tragado das vias e materiais
tradicionais de construgdo devem ser mantidos e recuperados, estd sujeita as seguintes
regras:

Muros a criar, confrontantes com o espago verde, de pedra n3o polida, com altura
aproximada de 2 m;

Construgdes afastadas dos muros pelo menos 5 m;

As demais regras urbanisticas s&o as previstas para as zonas HC1 (art.® 60.9).

A zona H16 corresponde a um nucleo existente a rematar, a poente, com banda de 2 ou 3
pisos, confrontada com faixa verde n&o inferior a 15 m de largura, sendo as demais regras

urbanisticas aplicaveis as previstas para as zonas HC2 (art.” 61°),

A zona H17 corresponde a um terreno a urbanizar, abrangido pelo Alvara de Loteamento
n.° 10/2003; em eventuais alteragbes a licenga de loteamento, ndo pode haver aumento do

indice bruto de construgao.

A zona H18, area marcante da nova entrada sul na cidade (em Argivai), corresponde a

uma banda edificada continua de 3 pisos, interrompida pela via, sujeita a projecto unitario.

A zona H19 destina-se a habitag&o cooperativa, aplicando-se as regras estabelecidas para
HE1;

A zona H20 corresponde @ UOPG n.° 6 do Plano de Ordenamento da Orla Costeira
Caminha-Espinho, devendo ser alvo de um Plano Municipal de Ordenamento do Territério

no respeito dos parametros estabelecidos;
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11- A zona H21 esta sujeita as seguintes regras:

a) Bandas continuas de edificacdo com frentes voltadas para a Avenida 25 de Abril,
intercaladas com amplos espagos verdes;

b) Cércea maxima de 6 pisos acima do solo;

c) Indice bruto de construgéo: < 1,14;

d) Indice de implantagdo: < 0,25;

e) Uso dominantemente habitacional com possibilidade de terciario no rés-do-chao.

12- A zona H22 corresponde a uma area de habitagdo de baixa densidade, respeitando as
seguintes regras:

a) Numero de pisos acima da cota de soleira: < 2;

b) indice bruto de construgdo: < 0,25;

c) Indice de implantagao: < 0,25.

CAP. 7 - Do dimensionamento genérico de infraestruturas

Art.° 66° - Arruamentos
1-  Os pefrfis transversais das vias estruturantes séo os fixados no art.® 30°.

2- Os perfis transversais dos restantes arruamentos s&o os fixados nos art.°s 45.°, n.° 2 (AE),
51.°, alinea d) (HEQ), 52.°, alinea d) (HE1), 53.° alinea d) (HE2), 54.°, alinea d) (HE3),
55.°, alinea c) (HE4).

3- Havendo preexisténcias ou outras condicionantes, as solugbes a adoptar podem

considera-las, mas devem procurar aproximar-se dos perfis definidos.

Art.° 67° - Estacionamento

1- Os lugares de estacionamento a prever, em fung¢éo das actividades a instalar, ndo deve

ser inferior aos valores estabelecidos na Portaria n.? 216-B/2008, de 3 de Mar¢o.

2

(Revogado.)

3- Nas zonas ja urbanizadas, quando os parédmetros fixados no n° 1 se revelarem
incompativeis com os principios estabelecidos no n.° 2 do art.® 58.° estes devem
prevalecer, sem prejuizo de serem procuradas solu¢cdes que se aproximem daqueles

parametros.

4

A concentragdo de actividades que motivem grande numero de estacionamento,
nomeadamente superficies comerciais e restauracdo, devem ser objecto de estudo
especifico aprovado pelo municipio, que pode conduzir a obrigatoriedade de

estacionamento superior ao definido no n.® 1.
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5- Os estudos especificos referidos no numero anterior devem ainda ser realizados

relativamente aos equipamentos.

6- O estacionamento privado deve, preferencialmente, localizar-se em cave, devendo evitar-
se nos algados virados para o espago publico a presenga excessiva de garagens e de

acessos a estacionamento.

Art.° 68° - Espagos publicos
1-  Sao previstas zonas verdes de uso plblico na planta de zonamento.

2- Nas zonas terciarias, especialmente naquelas em que este regulamento expressamente o
determine, devem ser criados largos e pragas, permitindo a estadia e o encontro,

articulando-se com as fungdes terciarias dos edificios.

3- Devem ainda ser criados outros alargamentos dos espagos publicos, os quais:

a) Devem garantir niveis adequados de desafogo e conforto para o estar e o circular dos
pedes e do automdvel,

b) Devem assumir sempre uma forma e uma fungéo — os espagos que constituam simples
sobra entre os edificios devem ser privados;

¢) Quando de pequena dimensao, devem recorrer a pavimentos duros, arvores e mobiliario
urbano;

d) Dependendo do desenho urbano, ndo sio sujeitos a uma regulamentagéo quantitativa.

4

Nas areas ja urbanizadas, face a uma rua com alinhamentos dominantes e espago publico
insuficiente, deve ocorrer alargamento desse espago publico quando, face a uma
intervencgao, seja possivel estabelecer um alargamento com frente > 2L e profundidade > L

(sendo L a distancia entre os alinhamentos dominantes).

CAP. 8 - Das condicionantes genéricas a edificagao

Art.° 69° - Identificagdo e aplicagao

1- Sé&o estabelecidas, para a generalidade da edificag&o, condicionantes relativas a caves,
cotas da soleira, coberturas e soétdos, cérceas, saliéncias, afastamentos laterais,
profundidade, afastamentos posteriores, anexos e alturas de meag&o.

2- Estas regras genéricas devem ser entendidas como complementares das regras
urbanisticas estabelecidas para cada zona, apenas sendo aplicaveis quando com elas

compativeis e sem prejuizo de estudos urbanisticos aprovados pela CMPV.

Art.° 70° - Caves

As caves, que obedecem a definigdo do art.° 4.°, n.° 7, alinea g), ndo sendo contabilizadas no

n.° de pisos, estdo sujeitas as seguintes regras:
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a) Podem ultrapassar o perimetro definido pela implantagao do edificio, quando tal se revele
necessario para assegurar o estacionamento regulamentar, desde que essa solugdo nao
acarrete consequéncias nas cotas do espago publico e respeite o estabelecido sobre as
alturas de meagao com os lotes vizinhos;

b) Devem destinar-se, exclusivamente, a estacionamento, arrumos e servi¢os técnicos dos
edificios;

c) Exceptuados os casos de estacionamento plblico em local que dele necessite, ndo podem

constituir unidade funcional, sendo afectas ao uso do edificio e ou suas fracgoes.

Art.° 71° - Cotas da soleira

As cotas da soleira de edificios directamente confrontantes com os espagos publicos, que
obedecem a definicdo do art.? 4.°, n.° 7, alinea b), devem ser:
a) Quando relativas a fungdes ndo habitacionais: < 18 cm;

b) Quando relativas a fungdes habitacionais: < 90 cm.

Art.? 72° - Coberturas e sétaos

As coberturas e sétaos ficam sujeitos as seguintes regras:

a) As coberturas dominantes sdo solugdes inclinadas, com revestimento a tetha de barro
natural de cor vermelha, sem prejuizo de outras solugdes arquitectonicamente justificadas;

b) Nao existindo condicionamento especial, designadamente de articulagdo com edificagdes
contiguas, o arranque da cobertura deve coincidir com a intersec¢do entre planos da
fachada e a ultima laje; a sua inclinagao, relativamente a laje, ndo deve ultrapassar os 25°

c) Os sotdos podem ser utilizados quando apresentem condigdes regulamentares de
habitabilidade; ndo podem, contudo, constituir unidade funcional, sendo afectos ao uso do

edificio e/ou suas fracgdes.

Art.° 73° - Cérceas

As cérceas, que obedecem a definigdo do art.? 4.°, n.° 7, alinea d), resultam das condi¢bes de

edificabilidade, nomeadamente do n.° de pisos estabelecidos para cada zona, sendo que:

a) Em edificios habitacionais e ou tercidrios, ndo devem, em principio, ser superiores ao
somatorio: cota da soleira + 3,5 m por piso terciario + 3 m por piso habitacional,

b) O edificio que se implante encostando edificagbes preexistentes, pode estabelecer a

transi¢do entre as respectivas cérceas.

Art.° 74° - Saliéncias

1- Ao nivel do rés-do-chdo ndo é permitida qualquer saliéncia sobre a via publica,
nomeadamente varandas, escadas, rampas, floreiras e, de um modo geral, tudo o que

seja passivel de criar dificuldades a normal circulagé@o de pessoas e veiculos.
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2- Ao nivel dos pisos superiores sdo permitidas saliéncias sobre a via publica que respeitem,
cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) O comprimento da saliéncia seja inferior a 50% da largura do passeio, no maximo de
1,5m;

b) Sejam destinadas exclusivamente a varandas ou constituam elementos decorativos
integrantes da composigéo da fachada, designadamente palas e beirais;

c) Estejam situadas a uma altura superior a 3 m relativamente a via publica.

3- As varandas balangadas devem ser concebidas de tal modo que o seu afastamento em
relacdo aos limites do lote seja, no minimo, igual ao comprimento do balango e ndo sejam
prejudicadas as condicbes de seguranga e privacidade dos edificios ou fracgdes

contiguas.

4- Nao é permitido o enclausuramento de varandas integradas na fachada voltada para a via
publica, excepto em casos suportados em solu¢gdes de conjunto, que garantam a

qualidade arquitecténica do edificio.

Art.° 75° - Afastamentos laterais

1-  Os afastamentos laterais estdo sujeitos as seguintes regras:

a) O afastamento lateral entre o plano da fachada lateral da edificago e o plano que contém
a estrema da parcela ou lote, deve ser, pelo menos, igual a metade da altura dessa
fachada, no minimo de 3 m, contados a partir do ponto mais saliente da fachada, incluindo
escadas, varandas e alpendres;

b) Desde que garantida a execugdo de solugdo de conjunto, pode admitir-se afastamento
diferente em relagdo a estrema, desde que o intervalo entre os planos das fachadas

laterais contiguas seja, no minimo, igual a altura da fachada mais alta.

2- A aplicagdo das regras previstas no numero anterior ndo prejudica as solugdes de empena

de encosto.

Art.° 76° - Profundidade

1- Na edificagdo em banda continua ou geminada é admitida a profundidade de 15 m;
a) (Revogada.)
b) (Revogada.)

2- Excepcionalmente, pode ser adoptada a profundidade superior dos edificios preexistentes
a que encosta, numa distancia de 3 m.
3- O disposto nos nimeros 1 e 2 n3o prejudica a possibilidade de ampliagdo do piso térreo

até ao limite da area de implantagdo admitida.

Art.° 77° - Afastamentos posteriores
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Os afastamentos entre o plano de fachada posterior da edificagio, considerado o ponto
mais saliente, e o plano que contém a estrema oposta da parcela, estdo sujeitos as
seguintes regras:

Devem ser maiores ou iguais a metade da altura total da fachada posterior;

Desde que garantida a execugdo de uma solugao de conjunto, pode admitir-se
afastamentos diferentes, desde que, entre os planos de fachadas posteriores de edificios
distintos (ou volumes dos mesmos edificios), seja assegurado um intervalo igual ou

superior & cércea da edificagdo de altura mais elevada.

A aplicagao das regras previstas no niimero anterior ndo prejudica as solugdes de empena

de encosto que respeitem a altura maxima de meagao.

Art.° 78° - Anexos

Os anexos, que obedecem a definicao do art.® 4.°, n.° 6, alinea c), estdo sujeitos as seguintes

regras:

a)

b)

c)

A sua altura nao pode, em nenhum ponto da cobertura, exceder os 4 m, correspondente a
um Unico piso;

A sua implantagdo ndo pode prejudicar as condicdes de habitabilidade da restante
edificagao;

Nas zonas do nlcleo central em que nao estao definidos indices urbanisticos (gestao por
numero de pisos, conforme o anexo Il), € admissivel uma area maxima para anexos com
valor correspondente a uma faixa com a largura da fachada posterior da edificagéo
principal e a profundidade de 6 m, podendo essa area ser distribuida pelo logradouro
posterior sem qualquer restricdo relativa a implantag&o ou ser utilizada para ampliagéo da
profundidade do piso térreo;

Excepcionalmente, nas zonas terciarias T1 e T2, admite-se a ocupagao total do piso do
rés-do-chdo, desde que destinado exclusivamente ao reforgo da capacidade de

estacionamento automével a que se refere o art.® 67.°.

Art.° 79° - Alturas de meagéo

1-

A altura de qualquer vedag¢do ou empena confrontante com logradouro (hdo edificado) do
vizinho, ou dele afastada menos de 3 m, nao pode ser superior a 4 m, medidos em relagéo

a cota do espago publico.

A alteragdo da cota do logradouro néo pode conduzir a um desnivel superior a 4m, medido
entre a cota superior do muro de vedagado e a cota final do logradouro decorrente da

alteracao.

Sem prejuizo do estudo de enquadramento que justifique uma solugéo diferente, a altura

dos muros de vedagao entre terrenos vizinhos ndo pode ultrapassar 2 m.
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CAP. 9 - Dos parametros urbanisticos médios

Art.° 80° - Indice médio de utilizago

1-

E fixado para a UOPG n.° 1 (Agro-Velho), definida na planta de orientag@o executéria, o
seguinte indice médio de utilizagao:

UOPG n.° 1 (Agro-Velho): 0,7 m2 de ABC por cada m? de terreno;

(Revogado.)

(Revogado.)

Art.° 81.° - Area de cedéncia média

1-

2-

A area de cedéncia média relativa a totalidade da area do PUPV, determinada através do
quociente entre o somatério das dreas destinadas a rede viaria colectora, estrutura verde
e zonas de equipamentos, e a ABC das zonas habitacionais, terciarias e de actividades é

igual a 0,50 m2 por cada metro quadrado de ABC.

(Revogado.)

TITULO IV — DAS REGRAS PARA A EXECUCAO DO PLANO

CAP. 1 - Das regras gerais

Art.° 82° - Principios

1-

2-

Todas as urbanizagdes, edificagdes, infraestruturas, equipamentos e espagos verdes a
erigir na area do PUPV devem visar a melhoria formal e funcional do espago onde se

inserem.

(Revogado.)

Art.° 83° - Sequéncias e condigdes prévias

1-

2-

A edificagdo deve ser precedida de estudos urbanisticos e da existéncia dos

correspondentes e necessarios espago publico e de infraestruturas.

Sem prejuizo das disposi¢des legais relativas a destaque de parcela, o licenciamento de
obras de construgdo deve ser precedido de operagdes de loteamento ou opera¢des com
impacte semelhante como definidas em Regulamento Municipal, e respetivas obras de
urbanizagéo, salvo nas situagées em que, face a uma parcela que se conforme com as
solugdes morfotipologicas regulamentadas para a zona e face a um espago publico

suficiente, seja demonstrada a desnecessidade de transformagéo da situagéo fundiaria.
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4-

5-
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Considerado o disposto no n.° 1, a execugdo de uma dada operagao urbanistica pode ser

condicionada a associagao entre proprietarios.

No caso previsto no niimero anterior, a Camara Municipal pode dinamizar a associa¢éo

entre proprietarios ou assumir uma intervengdo mais directa.

A Camara Municipal pode fixar as caracteristicas técnicas e a natureza das infraestruturas

e espacos publicos a construir.

Art.° 84° - Estudos urbanisticos

1-

2-

a)

4

Devem ser realizados estudos a escala adequada, sempre que tal se mostre necessario
para atingir os objectivos do PUPV, especialmente para as areas em que tal é indicado

neste Regulamento.

Os estudos, que devem ter o desenvolvimento suficiente para assegurar a harmonia, o
enquadramento e a complementaridade das diversas iniciativas publicas e privadas,
podem traduzir-se em:

Planos de Pormenor, tal como definidos na legislagdo que disciplina o regime juridico dos
Planos Municipais de Ordenamento do Territério, incluindo as respetivas modalidades
especificas;

Operagodes de loteamento urbano, nos termos do respectivo regime juridico;

(Revogada.)

Os estudos a realizar devem compatibilizar os parametros urbanisticos estabelecidos com
o principio da igualdade, procurando obter a justa reparticdo de beneficios e encargos

decorrentes das interveng¢des urbanisticas.

(Revogada.)

CAP. 2 - Das intervengies estratégicas e prioritarias

Art.° 85° - Ambito e objectivos

1-

Atento ao processo de transformagao do territério e as necessidades da populagédo, o
Municipio define, ao longo do tempo, as intervengbes que possam desempenhar um papel

estruturante ou multiplicativo no desenvolvimento e ordenamento da cidade.

Tal definigdo, respeitando as normas do PUPV, corresponde ao assumir de unidades
operativas de planeamento e gestdo, devendo incluir objectivos e programas de ocupagao,

delimitagdo territorial e sugestées para a respectiva execugao.

Art.° 86° - Identificagdo preliminar
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Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, sdo desde ja identificadas as seguintes
intervencdes estratégicas e prioritarias, delimitadas na planta de orientagdo executéria de
forma aproximada (podendo sofrer eventuais acertos, em fung¢éo do cadastro):

a) Avenida 25 de Abril;

b) Praga do Almada, eliminagdo do atravessamento automovel;

c) Da Avenida Mousinho de Albuquerque a Avenida 25 de Abril;

d) Remodelagao da Linha Férrea,;

e) Do Largo das Dores ao futuro Intermodal de Transportes:

f)  Estrutura Viaria envolvente ao Parque da Cidade;

g) Parque da Cidade ¢ ligagao a Marginal;

h)  Aver-o-Mar, nova centralidade e percursos afluentes;

i)  Aver-o-Mar, faixa a poente da Marginal;

j)  De Penalves ao Feira Nova;

{)  Argivai, Aqueduto de Santa Clara;

m) Fronteira com Vila do Conde.

Art.° 87° - Disposigoes gerais

1- O essencial dos investimentos publicos e do esforgo municipal de dinamizagdo e

associacao de agentes deve ser canalizado para estas intervencdes.

2- Nestas areas, a edificagdo deve sempre subordinar-se a estudo urbanistico e a uma
especial atengdo e exigéncia nos correspondentes projectos de execugéo dos espagos

publicos e dos edificios mais marcantes.

Art.° 88° - Avenida 25 de Abril

1-  Esta intervencdo estratégica e prioritaria, delimitada na planta de orientagdo executoria,
obedece ao seguinte programa:

a) Construgdo de Via Colectora (Avenida 25 de Abril), alternativa & actual EN 13, numa
primeira fase apenas com duas faixas de rodagem;

b) Constituicho de uma estrutura verde, criando percursos pedonais, acautelando impactos
negativos entre as fungdes viaria e residencial, e abrindo-se em espagos de lazer;

c) Urbanizagéo dos espagos adjacentes, potenciando a construgéo de cerca de 1300 fogos
(estudo urbanistico, como sugestdo, em anexo); a modelagéo do terreno deve articular-se

com a zona verde adjacente, por forma a viabilizar atravessamentos pedonais de nivel.

2- Aintervencgao esta sujeita as seguintes regras:
a) (Revogada.)
b) (Revogada.)
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¢) Assungao pela CMPV dos encargos com a construgéo da Avenida 25 de Abril e com os
maiores alargamentos verdes a nascente da via, um junto a capela de Nossa Senhora de

Belém e outro junto a Escola de Penalves.

Art.° 89° - Praga do Almada, eliminagdo do atravessamento automével

1- Esta intervencdo estratégica e prioritaria obedece ao seguinte programa:
a) Eliminagdo do atravessamento automével da Praga na direcgdo norte-sul (que ocorre
sobre a EN 13), com salvaguarda dos transportes publicos;

b) Qualificagdo da Praga.

2- Aintervengao esta sujeita as seguintes regras:

a) Elaboragéo, pela CMPV, de estudo de circulagdo, transportes e estacionamento, que
abranja a globalidade da area T1; deve ser garantido o acesso automével a Praga, mas
sem permitir o seu atravessamento (esquema / sugestao em anexo);

b) Obras correspondentes, que devem incluir uma nova ligagdo entre a Pragca do Almada e o

Largo das Dores.

Art.° 90° - Da Avenida Mousinho de Albuquerque a Avenida 25 de Abril

1- Esta intervengéo estratégica e prioritaria obedece ao seguinte programa:

a) Construgdo de via, dando continuidade a Avenida Mousinho de Albuguerque, entre o
Largo das Dores e a Avenida 25 de Abril, incorporando trogo de atravessamento
desnivelado do caminho-de-ferro (ja construido);

b) Urbanizagéo adjacente a esta via;

c) Remodelagao / qualificagdo da Avenida Mousinho de Albuquerque e do Largo das Dores.

2- Aintervengao esta sujeita as seguintes regras:
a) Construgdo e remodelagéo da via a cargo da CMPV,
b) Construgdo adjacente a dinamizar pela CMPV, podendo ocorrer através de operagbes

urbanisticas individuais.

Art.° 91° - Remodelag¢ao da linha férrea

1- Esta intervengao estratégica e prioritaria obedece ao seguinte programa:

a) construgdo de metro ligeiro de superficie, sobre canal ferroviario actual, até a Avenida 25
de Abril;

b) Construgio de passagem desnivelada na Rua de S. Bras; ponderagéo sobre as restantes
passagens de nivel;

c) Urbanizagdo da zona da estagdo (T3), criando um espago pedonal qualificado e
garantindo a sua ligagéo & Praca do Almada, através do lote da actual Garagem Linhares

(a reconverter);



d)

2-
a)

b)

c)

d)
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Criacdo de um espacgo intermodal de transportes, junto & Avenida 25 de Abril (Espago
E29).

A intervengao esté sujeita as seguintes regras:

Acompanhamento do processo do metro ligeiro de superficie por parte da CMPV -
projecto a cargo do Metro do Porto SA;

Urbanizagdo do espago T3 — proposta de dinamizagdo pela CMPV do processo
associativo entre proprietarios, com eventual sujei¢cdo a unidade de execugao;

Zona E29 — aquisig&o do terreno pela CMPV; promogéo do empreendimento (intermodal +
centro comercial) de forma empresarial, buscando parcerias.

Qualquer interven¢do em zonas confinantes ou vizinhas do Dominio Publico Ferroviario
esta condicionada ao cumprimento da legislagéo aplicavel em vigor e ao parecer favoravel

da entidade competente.

Art.° 92° - Do Largo das Dores ao futuro intermodal de transportes

1-
a)

b)
c)
d)

2-

Esta intervengao estratégica e prioritaria obedece ao seguinte programa:

Criagédo de percurso entre o Largo das Dores e o futuro intermodal de transportes,
privilegiando a fungéo pedonal;

Urbanizagao adjacente;

Formatagao e qualificag@o do actual espago da feira (E28);

Aquisi¢do de terrenos para intermodal de transportes e feira.

(Revogada.)

Art.° 93° - Estrutura viéria envolvente ao Parque da Cidade

1-
a)
b)
9
d)

2-

Esta intervencéo estratégica e prioritaria obedece ao seguinte programa:
Construgéo de via colectora — da Avenid 25 de Abril a0 antigo acesso norte ao IC1;
Construcao do eixo viario EM 523 - Rua Cidade da P6voa;

Urbanizag¢bes adjacentes;

Construgao de equipamentos escolares e de um centro local (E12 e E13).

(Revogada.)

Art.° 94° - Parque da Cidade e ligagdo a Marginal

1-
a)
b)
c)
d)
e)

Esta intervengao estratégica e prioritaria obedece ao seguinte programa:

Construcéo do Parque da Cidade, zona verde publica de utilizagao informal;

Criagao de estacionamento (E17) de recepgao a visitantes;

Organizagao de acessos a praia, pedonais, de bicicleta e em transporte publico;

Criacdo de um percurso para pedes e velocipedes do Parque da Cidade a Marginal;
Urbanizacdo de Penouces, colmatando vazios entre a Avenida do Mar e a Rua de D.

Manuel ;
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f)  Urbanizag&o inicial de Agro-Velho, incluindo zona verde e equipamento;
g) Criagcdo de um largo com estacionamento subterraneo, onde se localize um edificio com
fungbes terciarias, que constitua também remate ao parque de estacionamento existente a

norte.

2
a) Aquisicao do terreno e construgao do Parque pela CMPV;

A intervencgao esta sujeita as seguintes regras:

b) Dinamizagéo, pela CMPV, de cada um dos proprietarios da area de Penouces,
substituindo-os se necessario;

c) Constituicdo de uma UOPG para a zona de Agro-Velho (UOPG n.° 1);

d) Ariculagdo CMPV / Novotel, com vista a concretizagdo do programa definido para o
espaco fronteiro ao hotel.

3

Para a UOPG n.° 1 — Agro-Velho referida na alinea ¢) no numero anterior s&o definidos os

seguintes objectivos (constantes do estudo urbanistico, como sugestdo em anexo):

a) Estruturagdo viaria assente no complemento das ligagdes transversais entre a Rua Gomes
de Amorim (EN13) e a Avenida Repatriamento dos Poveiros;

b) Criagdo de amplos espagos verdes e equipamentos de utiliza¢ao colectiva;

c) Delimitagdo de quarteirdes formatados por bandas continuas de edificagbes com solugdes

arquitectonicas de qualidade, em especial no que se refere a natureza dos materiais de

revestimento das fachadas confinantes com o espago publico.

Art.° 95° - Aver-o-Mar, nova centralidade e percursos afluentes

1- Esta intervengao estratégica e prioritaria obedece ao seguinte programa:

a) Construcdo do prolongamento da Avenida Repatriamento dos Poveiros, até ao espago E3;
urbanizagao adjacente,

b) Constru¢do de prolongamento da Avenida dos Pescadores, ligando-a a um trogo da Rua
Domingos P. Viana e, desta, a EN 13; urbanizagao adjacente;

¢) Criagdo de uma nova centralidade (pragas e construgido marginal) entre o encontro das
duas vias e a Avenida Nossa Senhora das Neves;

d) Qualificagdo da Avenida Nossa Senhora das Neves, com reforgo da fungéo pedonal.

2

(Revogada.)

Art.° 96° - Aver-o-Mar, faixa a poente da Marginal

1- Esta intervenc¢éo estratégica e prioritaria obedece ao programa que vier a ser estabelecido
no Plano Municipal de Ordenamento do Territério previsto no ambito do Plano de
Ordenamento da Orla Costeira Caminha-Espinho (UOPG n.° 7) e cuja elaboragdo deve
acolher as regras nele estabelecidas.

a) (Revogada.)
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c)

2-
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(Revogada.)
(Revogada.)

(Revogada.)

Art.° 97° - De Penalves ao Feira Nova

1-

a)

b)

d)

e)

2.
a)
b)

c)

d)

Esta intervencao estratégica e prioritaria obedece ao seguinte programa:

Criagdo de um percurso, preferencialmente pedonal, desde Penalves (T20) ao Feira Nova
(T25), incluindo passagem desnivelada sob a Avenida 25 de Abril;

Urbanizagio dos espagos adjacentes;

Construgdo de um centro local em Penalves (terciario e equipamento, para além de
habita¢ao);

Construcao de Escola Basica (E45);

Qualificagdo do conjunto urbano correspondente ao Feira Nova, constituindo praga (com

terciario), a poente, e reformulando todo o acesso automoével (T25).

A intervengao esta sujeita as seguintes regras:

Remodelagao e qualificagao do percurso a cargo da CMPV;

Dinamizagao pela CMPV de cada um dos proprietarios da area de intervengéo (Penalves
e ao longo do eixo pedonal), substituindo-os se necessario;

Promogéo pela CMPV da construgdo dos equipamentos de apoio local, sendo o terreno
cedido em sede de operagdes de loteamento;

Negociag&o com o Feira Nova, com vista a concretizagao da respectiva interveng&o.

Art.° 98° - Argivai, Aqueduto de Santa Clara

1-

2-

Esta intervencéo estratégica e prioritaria obedece ao seguinte programa:

Valorizagéo do Aqueduto através da demoligdo de muros e construgdes contiguos e da
criagdo de uma faixa verde de protecgao e enquadramento;

Urbanizagao dos espagos adjacentes;

Localizagéo, ao longo do Aqueduto, de trés espagos de terciario (T26, T27, T28), estando

o ultimo associado a criagdo de equipamentos locais (E48).

(Revogada.)

Art.° 99° - Fronteira com Vila do Conde

1-
a)

b)

Esta intervencéo estratégica e prioritaria obedece ao seguinte programa:

Construcéo e alargamento de uma via principal, da Marginal & Avenida 25 de Abril,
incluindo a Rua de Sao Bras e uma passagem desnivelada sob o caminho-de-ferro;
Continuagéo da Avenida 25 de Abril, através do Concelho de Vila do Conde, até ao futuro
Hospital (E50);
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c) Criagdo de um eixo com origem no trogo de continuidade da Avenida 25 de Abril (junto ao
Hospital) até ao Aqueduto, e de um né na via de acesso sul ao IC1;

d) Criagdo de um percurso (verde, pedonal e automével) da Av. 25 de Abril ao Aqueduto e
deste ao acesso sul ao IC1.

2- Aintervenc¢do esta sujeita s seguintes regras:

a) Negociagdo com a Camara Municipal de Vila do Conde com vista a uma iniciativa comum
de construgdo dos referidos percursos e de estabelecimento das regras urbanisticas de
ocupagao marginal;

b) Dinamizagdo da construgdo do novo né no acesso sul ao IC1 e correspondente eixo

Hospital — Aqueduto e urbanizagdes adjacentes.
CAP. 3 - Dos critérios perequativos

Art.° 100° - Ambito e Objectivos

1- Sa&o adoptados mecanismos perequativos para o solo ja urbanizado ou susceptivel de
urbanizacéo, distinguindo-se as seguintes areas, assinaladas na Planta de orientagéo
executoéria:

a) Areas a abranger por planos de pormenor ou UOPG referida no artigo 80.%

b) Areas de grandes equipamentos;

c) Areas restantes do Plano.

d) (Revogada.)

2- Os mecanismos perequativos visam cumprir os objectivos expressos no art.° 137° do

Decreto-Lei n°® 380/99, de 22 de Setembro, com a redagéo atual.

3- Ficam excluidos do ambito de aplicagdo dos mecanismos perequativos 0s solos
relativamente aos quais se verifique a existéncia de direitos de uso preexistentes e

juridicamente consolidados.

Art.° 101° - Perequagao dos beneficios

1- Nas areas a abranger por planos de pormenor ou na UOPG referida no artigo 80.° o
mecanismo perequativo reconduz-se as seguintes regras:

a) E fixado um direito abstrato de construir correspondente & edificabilidade média que é
determinada pela construcdo admitida para o respetivo conjunto de propriedades, por
aplicagéo dos indices e regras urbanisticas estabelecidas pelo plano, conforme previsto no
artigo 80.

b) O direito concreto de construir resultara dos atos de licenciamento de operagbes
urbanisticas, os quais deverdo ser conformes aos indices € parametros estabelecidos pelo

plano;
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c) Os proprietarios que, de acordo com as disposi¢des do plano, possam construir acima da
edificabilidade média, devem demonstrar ter adquirido o excesso da edificabilidade
admitida aqueles que, igualmente nos termos do plano, disponham, na mesma unidade de
execucdo, de um direito concreto de construcgao inferior a mesma;

d) As transagbes efetuadas ao abrigo desta disposigdo s&o obrigatoriamente comunicadas a
Cémara Municipal e estdo sujeitas a inscrigdo no registo predial;

e) Quando a negociagdo referida na alinea ¢) nao for possivel, os proprietarios que, de
acordo com as disposigdes do plano, possam construir acima da edificabilidade média,
cedem para o dominio privado do municipio uma parcela com a possibilidade construtiva

em excesso.
2-  (Anteriorn.°5.)

3- Nas areas a abranger por planos de pormenor ou na UOPG referida no artigo 80.° o
mecanismo perequativo reconduz-se as seguintes regras:
a) (Revogada.)
b) (Revogada.)
c) (Revogada.)
d) (Revogada.)
e) (Revogada.)
f) (Revogada.)
g) (Revogada.)

4
5

(Revogado.)

(Passa para n.° 2)

Art.° 102° - Perequagao dos encargos

1- Sao devidos pelos promotores encargos proporcionais @ ABC prevista nas operagdes
urbanisticas, nomeadamente: cedéncia de terreno, realizagdo de obras de urbanizagio e

pagamento de taxas.

2- Os promotores cedem para o dominio publico municipal:

a) As parcelas de terreno destinadas a infraestruturas e pequenos espagos publicos que vao
servir directamente o conjunto a edificar;

b) As parcelas de terreno destinadas a infraestruturas gerais, designadamente zonas verdes
urbanas, equipamentos e vias colectoras, conforme previsto na Planta de zonamento do
PUPV.

3- A cedéncia de terrenos para os fins previstos na alinea b) do numero anterior, esta sujeita
a mecanismos perequativos nos termos seguintes:

a) E fixada para a Cidade da Pévoa de Varzim uma cedéncia média para os referidos fins de
0,5 m? por cada m2 de ABC;
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Quando a cedéncia efectiva for superior ou inferior & cedéncia média, o proprietario é
compensado pelo Municipio ou compensa, respectivamente, de forma adequada, nos
termos a definir em Regulamento Municipal;

(Revogada.)

As taxas associadas aos procedimentos de controlo prévio das opera¢des urbanisticas, a
estabelecer em Regulamento Municipal nos termos da lei geral, devem considerar os
encargos do promotor com as obras de urbanizagdo, funcionando como mecanismo

perequativo.

CAP. 4 - Da politica municipal de solos

Art.° 103° - Orientagbes gerais

A politica municipal de solos, visando o desenvolvimento harmonioso do territério, deve

procurar:

a)

b)

c)

d)

e)

A articulagdo espacial e temporal e o equilibrio custos/beneficios nos processos de
construgao de infraestruturas e edificios;

A dinamizagdo das iniciativas urbanisticas e de construgdo do sector privado e
cooperativo, orientando-as para as areas de intervengédo prioritaria, que devem ser
definidas ao longo do tempo;

A adopg&o de mecanismos tendentes a efectiva construgdo nos terrenos destinados a
esse fim, que estejam infraestruturados e néo construidos;,

A constituigdo na posse da Camara de uma bolsa de terrenos que the permita assegurar
0os mecanismos perequativos referidos no Capitulo anterior, uma politica social e de
desenvolvimento e uma intervengao supletiva no mercado fundiario;

A promogao de programas de habitagdo social e ou a custos controlados, de forma directa

ou indirecta, com a aquisi¢&o/disponibilizagéo de terrenos para o efeito.

Art.° 104° - Unidades de execugao

1-

2-

Para as areas de intervengao prioritaria, que o Municipio define ao longo do tempo tendo
em atengdo o processo de desenvolvimento do territério e as orientagbes do PUPV,
devem ser delimitadas, sempre que tal seja considerado util, unidades de execucéo, a

sujeitar ao sistema de cooperagdo ou ao sistema de imposigéo administrativa.

Para as areas em que, para um desenvolvimento ordenado, se mostre conveniente a
associacdo de proprietarios, devem ser delimitadas unidades de execugéo a sujeitar ao
sistema de iniciativa dos interessados, sendo recusada qualquer proposta de ocupagao

urbanistica isolada.

Art.° 105° - Aquisicéo de terrenos destinados a equipamentos e infraestruturas
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Os terrenos destinados a equipamentos e infraestruturas situados em espagos agricolas e

florestais sdo adquiridos por compra ou expropriag&o.

Quando os terrenos destinados a equipamentos e infraestruturas se situem em espago
urbano/urbanizavel e em propriedades destinadas também a edificagéo, a CMPV convida
0s proprietarios a promoverem a respectiva urbanizagdo ou a associarem-se com ela
nesse sentido — um a um, ou através de processo associativo, caso em que delimitara

unidade de execugao.

Na situagdo prevista no numero anterior, caso se verifique a recusa ou indisponibilidade
do proprietario por tempo considerado excessivo, a CMPV promove a aquisicdo, por
compra ou expropriagdo, ndo sO das parcelas destinadas a equipamentos ou
infraestruturas mas também das destinadas a edificagdo, tendo em vista o
desenvolvimento harmonioso dos espagos urbano/urbanizaveis, assegurando a

articulagdo espacial e temporal das infraestruturas, equipamentos e edificagao.

TITULO V — DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art.° 108° - Loteamentos em vigor

1-

2-

As regras do PUPV néo prejudicam direitos adquiridos.

As disposi¢cdes constantes no Titulo Il deste regulamento ndo se aplicam as areas de

loteamentos com licenga em vigor anterior ao PUPV.

Nas areas referidas no nimero anterior s6 podem ser aprovadas alteragbes que se
traduzam em aproximagéo as disposi¢cGes constantes do Titulo Ill, contribuindo para o

cumprimento dos objectivos do PUPV.

Nos Ioteamentos cujos alvaras ndo apresentem especificagbes relativamente as regras de
implantagéo, area, construgdo, n° de pisos, n° de fogos e tipologias, por ndo serem
exigidos na legislagdo aplicavel a data da sua emissdo, a CMPV promovera, quando
necessario, a actualizagdo das plantas de sintese do loteamento, tendo em conta as

construcdes ja existentes.

Art.° 107° - Revogacgbes

1-

E revogado o Anteplano de Urbanizagdo da Pdvoa de Varzim, aprovado por Despacho
Ministerial de 16 de Dezembro de 1948, do Conselho Superior de Obras Publicas, e
publicado no Didrio da Republica, 2.2 Série, n® 195, de 21 de Agosto de 1992.

Fica alterado o Plano Director Municipal da Pévoa de Varzim, ratificado pela Resolugéo do
Conselho de Ministros n® 91/95, publicada no Didrio da Republica, 1.2 Série-B, de 22 de
Setembro de 1995, na area de intervengao do PUPV.



Art.° 108° - Entrada em vigor

O PUPV entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em Didrio da Republica.
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